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DROITS D'USAGE

Nos logiciels sont protégés Iégalement contre la copie. Vous ne pourrez donc les diffuser, ainsi
gue les documentations fournies, sans autorisation écrite de la part de Groupe Revue Fiduciaire.

Vous ne pourrez, en outre, utiliser ces logiciels, simultanément sur plusieurs machines. Si l'utilisateur
change d'ordinateur, il s'engage, a procéder au préalable, a la désinstallation des logiciels de I'ancien
ordinateur.

Il est nécessaire de rappeler que vous avez acquis un droit d'utilisation des logiciels. Ces licences ne
sont pas cessibles a un tiers sans accord préalable.

Ces logiciels comportent un fichier client. La loi sur l'informatique et libertés vous impose de faire
une déclaration de possession et d'utilisation de ces logiciels, auprés de la Commission Nationale
de I'Informatique et des Libertés.

Vous devrez informer vos clients du stockage des données sur support magnétique, et devrez
modifier ou détruire ces données a leur demande.

Groupe Revue Fiduciaire ne pourrait étre tenue pour responsable si vous vous soustrayiez a ces
obligations.

GARANTIE

Il est important d'assurer le ou les logiciels contre la perte ou le vol ; il ne sera, en effet, procédé a aucun
remplacement gratuit.

Si des éléments |égislatifs venaient a modifier les formules de calculs ou les régles choisies, Groupe
Revue Fiduciaire s'engage a développer une mise a jour payante. Il est utile de rappeler aux bénéficiaires
de l'assistance téléphonique que le codt de la communication reste a leur charge.

Dans le cas ou des textes législatifs seraient abrogés ou modifiés de telle sorte que le ou les logiciels
perdent leur objet, Groupe Revue Fiduciaire ne pourrait en étre tenue pour responsable et aucune mise a
jour ni aucun remboursement ne seraient effectués.

Groupe Revue Fiduciaire ne garantit pas que les fonctionnalités du ou des logiciels satisfassent
'ensemble des besoins propres du client. Groupe Revue Fiduciaire n’est pas non plus juridiquement
responsable d’éventuels dysfonctionnements dans I'exécution du ou des logiciels.

Groupe Revue Fiduciaire décline toutes responsabilités quant a I'utilisation et a l'interprétation des bilans,
analyses et simulations.

L'installation de nos logiciels sur un ordinateur constitue une acceptation des clauses citées dans
ce chapitre.
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Structure du logiciel :

S0 THUA T IR By twmws Swmtansiommmt's Sessurn o 01 10 200 )

L Gabane R B ~ Db

® LAFMILLE
& LES BENS
® LE5 ALK
& LES SUCESQIDNS
& LESDOMG
o LES SRIEATONS
& TRANSNMSSON DENTREPSISE
& LS DU
Thém
emes Gerard ARNAUD
&) Sdushen andter @ $183 2013
B Dovwe wodke w 1110200)
Dbclasations J084, 2047 ot 277% { ermar b dooae ouved
hgaries § Fademnistrarnen livesbe -
Hetmase | hbomon Venicn @ Dvcumant i & Acsitwice $ Adortage
Iy Farm L Cabecte dex coman
Hmharius Sut pt & our

Le logiciel est organisé autour de huit themes principaux :

LES DOSSIERS : pour ouvrir ou créer un dossier et pour importer ou exporter des données. Premiéere
étape a renseigner quelle que soit I'utilisation faite du logiciel.

LA FAMILLE : pour renseigner sur les membres de la famille, les successibles et les donateurs.

LES BIENS : pour saisir le patrimoine privé et professionnel du client afin de dresser un bilan patrimonial.
LES FLUX : pour saisir les dépenses et les recettes du client.

LES SUCCESSIONS : pour analyser la succession et calculer les droits.

LE SOCIAL : pour estimer la retraite future et la prévoyance du client, ainsi que les compléments de
revenus et de prévoyance qu'il conviendrait de mettre en place.

LES SIMULATIONS : pour effectuer de nombreuses simulations, notamment restructuration du patrimoine,
investissement en assurance-vie, acquisitions immobiliéres, cessions de biens immobiliers, vie entiére,
assurance déces... Avec le module professionnel, sont également disponibles les simulations de cession
de droits sociaux, d’entreprise individuelle, les transformations de statut BNC en SEL et BIC en SARL...

LES OUTILS : pour paramétrer le logiciel.
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Chaque theme est composé de sous-themes. Vous pouvez sélectionner un théme soit sur la barre de
menu en haut de la page d’accueil, soit sur la gauche de I'’écran (cf : écran ci-dessus).

Pour chaque théme, un simple clic permet de faire apparaitre un menu déroulant.
Pour entrer dans un sous-théme, il vous suffit d’effectuer un clic avec la souris.

Pour sortir d’'un théme et revenir au menu principal, un bouton « Retour » est a votre disposition. Vous
avez également la possibilité de cliquer sur la touche « Esc » de votre clavier.

IMPORTANT : A tout moment, utilisez la touche F1 de votre clavier pour que I’aide technique et
I'aide contextuelle apparaissent.

Point d’entrée du logiciel :

Le point d’entrée du logiciel est la création ou la consultation d’'une fiche client/prospect. Suite a
I'ouverture d’'un dossier, I'arborescence compléte des menus s’affiche sur I'écran principal.

Champ de saisie :

Tous les renseignements demandés ne sont pas obligatoires. Si un champ dont la saisie est
indispensable n’est pas renseigné, le message: « Saisie obligatoire » apparait.

Conversion des francs en euros :

Vous avez la possibilité de saisir les montants en francs. En cliquant sur la touche F3 de votre clavier, la
conversion en euros se fait automatiquement.

Insertion de notes :

L’icone est proposée sur la plupart des écrans de saisie. Cette option vous permet d’insérer des
commentaires dans les différentes rubriques du dossier client. Apres avoir noté des éléments et validé,
une nouvel icbne apparait signalant que des informations ont été saisies.

Les notes sont imprimables dans « Impression des commentaires (notes) » du menu « Outils ». Jugées
confidentielles, elles n'apparaissent pas dans I'impression du dossier.

Validation :
La validation des fenétres du logiciel enregistre automatiquement les informations sur le disque dur.

Remarque : la touche « Entrée » n'est pas une touche de validation.

Impression :

Irpimer = doesizs st

Le bouton e situé sur I'écran principal vous permet d’obtenir I'édition d’'un dossier
complet ou partiel en cochant par simple clic de la souris les éléments que vous souhaitez imprimer.
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Matériel :

Le logiciel fonctionne sur tous les ordinateurs possédant Windows® XP, VISTA et SEVEN, Windows® 8.
Il est nécessaire de disposer de 800 Mo libres sur le disque dur.

Les éditions s'effectuent aussi bien sur les imprimantes jet d'encre que les lasers, en noir et blanc ou en
couleur.

Importation :
Le systeme d’'importation consiste a récupérer des informations contenues dans un fichier.

Pour importer des informations dans PATRIM'EXPERT, il est indispensable d’exporter au préalable vos
données d’un des logiciels suivants :

- KHESIS

- PRISME / CGP LAND
- FIDU-EXPERT / DR

- PATRIM'EXPERT

Exportation :

L’exportation permet de diffuser des informations de PATRIM'EXPERT, par l'intermédiaire d’un fichier, &
destination des logiciels suivants :

- PATRIMEXPERT

- BURO-CLIC
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Voici I'intégralité des thémes et sous thémes du logiciel qu’il est nécessaire de parcourir pour effectuer un
bilan patrimonial.

LES DOSSIERS
Cuerir un dosgier existant
Fermer le dossier ouvert
Créer un nouveau dozsier
Détruire un dozsier existant
Impnmer le dossier ouvert

# Importations

+ Ewportations
Cluitter

= LA FAMILLE

Informations générales

Enfants

+

+

Successibles - bénéficiaires du client
Successibles - bénéficiares du conjoint
Donateurs - légateurs du client
Donateurs - légateurs du conjoint

= LES BIEMS
Immabilier duzage
Immabilier de rappart
Foncier
“aleurs robiligres
Azzurance-vie et contrats de capitalization
Azzrance-vie [vers. pénodiques)
Liquidités
Patrimaine profeszionnel et droits sociaus
Biens divers
Dettes et engagements
Emprunts
Actf prévizible [Haors bilan]
Pazzif &ventuel [Hors bilan]
Analpze des résulbats
= LES FLUX
Reverus
Dettes et engagements
Dépenzes d"uzage
Emprunts
Impdtz et taxes
.ﬁ.nalzl,lse des rézultats

= LES SUCCESSIONS
Succeszion du client
Succeszion du conjaint
=l = Succeszion au deuxigme décés
= Décés du CLIEMT aprés le conjoint
Calcul des droits
Yisualization des droits
= [Dé&cész du conjoint aprés le client
Calcul des droits
Yisualization des droits

10
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LE S0OCIAL

Revenus

Impéts et taxnes

Faramétres sociaus du client
Paramétres sociaus du conjoint
Retraite professionnelle
Retraite personnelle

AMALYSE DES RETRAITES
Frévopance de base
Frévopance complémentaire
Frévopance personnelle
AMALYSE DE LA PREVOYAMCE
Etat des besoinz

LES SIMULATIONS

Simulations assurance-vie
Fizcalité des retraits d"une PU
Retraits partielz & partir d"une PP
Rentes viagéres a partir d"une PP
Retraits partielz & partir d"une PU
Rentes viagéres & partir d"une PU
Sortie en capital & partir d"une PP
Sortie en capital & partir d"une PU
Yerzements et refraits libres
Yerzements libres - Rente viagére
Simulation Loi b adelin
Simulation Loi M adelin
Impreszion simulation b adelin
Simulation PERP
D éfizcahzation par 1mmobilier

INTERNE!

= Anciennes simulations [pour compatibilité)
Anciennes Acquisitions mmobiliére

Anciens Lousurs meublés
Acquizition mmobiliére
Loueurs meublés

ED

Sartie de l'mmeuble d'une saciété & 15 en PP ou NP

Acquizition d'urn immeuble d'exploitation via une SCI

Ceszzion de biens immobiliers
Simulations Temporaire décés
Simulation temporaire décés
= Constitution de revenus pour autrui
Temporaires
Wiagers
Simulations produits vie-entiére
ie entigre & partir d"une PP
ie entigre & partir d"une PU

Wie entigre & partir d"une PU [autafin.]

Frojections
Fatrimoniales et budgétaires
prévopance décés client
prévopance décés conjoint
Démembrement éco. de proprigté

Groupe

| Revue Fiduciaire

1
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Avant toute étude, vous devez préalablement saisir le client ou le prospect pour lequel vous souhaitez
faire I'étude. Pour cela, allez dans « Les dossiers », puis sélectionnez « Créer un dossier » ou « Ouvrir
un dossier » si le client/prospect a déja été précédemment saisi.

1-LAFAMILLE

1-1 Dossier client/prospect

1-1-1 Créer un dossier

Cliquez sur « Créer le dossier » et remplissez la fiche client.

Fiche client

Reiets 1 o
1

Veider

Célibataire [4]
M arise] |
Divorcéle]

Séparé(e]
Weuf[ve]
|nioh libre |

Pacs |

Lo
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Quittor
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Les informations concernant son identité sont essentielles, notamment la date de naissance et la
situation de famille qui seront prises en compte par le logiciel dans de nombreux calculs.

Si vous connaissez seulement I'année de naissance de votre client, rentrez la date au premier janvier de
son année de naissance.

Dans le cas ou vous proposeriez par la suite un contrat d’assurance-vie a votre client, renseignez son
lieu de naissance et son pays d’origine.

La profession est demandée a titre d’information pour le dossier mais elle n’est pas prise en compte pour
le module « Social ».

Une fois la saisie terminée, cliquez sur « Valider ». Si le client est marié ou pacsé, vous devez également
remplir la fiche du conjoint ou du partenaire.

Fiche conjoint

]
sam de puns file CURVIER

Syanom o corgoint Izabelle
- R égime matrimanial [:
Date de milpsance 120801984 g L4
Valider Handcaps ¥ N Depus e Communauté meubles et acquéts
'5::," Spnency Departamert Communauté universelle

Communauté légale

Adrasse

pecsonaniie Date du manage avoinar7 A Participation aus acquéts
Ad m::nmaw:w o) 7 g ‘ BETETEeln ol T "
resse ) J

prolessionnalle

Froferatin Chrurglencentiste
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Tekcopie
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Assistance
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Retour

Dans la fiche du conjoint, certains éléments concernant le mariage sont demandés : la date du mariage
et le régime matrimonial.

Dans le cas d'une communauté Iégale, séparation de biens et communauté meubles et acquéts, vous
devez mentionner s’il y a une donation au dernier vivant. Attention : cette donation sera a créer dans le
module succession.

Dans le cas d’'une participation aux acquéts, vous indiquerez le type de partage des biens.

Enfin, pour une communauté universelle, vous préciserez s'il y a attribution au dernier vivant. Ces
informations seront récupérées par le logiciel pour le module « Succession » et le module « Social ».

15
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Un nouvel écran vous demande d’indiquer la date d’arrétée de la situation patrimoniale, elle peut étre
antérieure ou postérieure a la date du jour (projection du patrimoine).
aiporahe ceng las oafnul lee myteass o e sdone WOIT el LDt e e

1
toury ety
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Dilguut in date de shuston Cecs peenm of @ les fucustons gu posrae

SR pmwrw s e o, BN

Aanulel

Cette date permet de réaliser une étude au jour choisi. C’est un élément essentiel qui est constamment
utilisé dans les calculs effectués par le logiciel (les flux, les emprunts, barémes fiscaux...).

En cas de modifications de régles juridiques, fiscales, sociales, la date d’arrétée de situation
devra étre postérieure a la date de parution au Journal Officiel afin que la mise a jour soit
intégrée.

Vous pouvez a tout moment modifier la date d’arrétée de compte en cliquant sur I'icone
située au milieu de la page d’accueil du logiciel.

1-1-2 Quyvrir un dossier existant

]
Recharche d'un chant

Vaheer

Nom du client  ARNAND

Paur afictor 13 |63e it cerns, l6Rse2 12 2000 "Nam 0 Cnt” wige 00 tauto
faoe, pus cliguaz syl boeton “Valdn®
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Indiquez le nom du client, puis validez. Le logiciel vous propose la liste des homonymes déja répertoriés
précédemment. Sélectionnez le dossier sur lequel vous souhaitez travailler.

Un nouvel écran vous demande d’indiquer la date d’arrétée de la situation patrimoniale. Saisissez-la, puis
validez.

Vous accédez alors a la fiche client que vous devez valider, puis éventuellement a celle du conjoint (si
marié ou pacse), validez a nouveau.

Il s’agit désormais de saisir les enfants du client et ceux du conjoint dans le menu « La famille ».

1-2 Les enfants

Le premier écran présente la liste des enfants du client, vide la premiére fois. Cliquez sur « Ajouter ».

Tous les enfants doivent étre saisis, y compris les enfants adultérins et ceux décédés.

F it

= Mensisut Madame Mademuissle

r)\:
4

Valider Pranem e
Nom ARNALID
Patents de tarfant Commun - Liste des liens de parenté [E
Guakte srmers Morsesr v » —
Qualts srvars Matame - > Enfant [&gitime |

Date 9e rassince Enfant naturel
Enfant adultérin
Enfan baodsopd 7 N
Daprsls quole dits

Enlart prédicidd N Enfant adoptif [ad. simple]
Ciate & secds

Enfant adoptif [ad. pléniére)

Enfart & charps umgus figede 25 ang

Stustien te fale -
Namico danfants 0
Eraltissement scobens Samgumnis Sans oyt »

Retaur

Lorsque I'enfant est commun aux époux, indiquez le lien de parenté pour chacun d’eux.

Dans le cas ou I'enfant est prédécédé, cochez « O » dans la zone correspondante et saisissez la date du
déces. Si cette personne a elle-méme des enfants, indiquez le nombre afin que le logiciel puisse gérer la
représentation du parent décédé.

Précisez jusqu’a quel a&ge I'enfant est a la charge du client. Cette information est utilisée pour le calcul
d’'imp6t et la prévoyance.

Afin que le logiciel puisse calculer les déductions d'imp6t sur le revenu, précisez le type d’établissement
scolaire fréquenté par I'enfant.

L’enfant saisi apparait alors dans le tableau « Liste des enfants ». Vous pouvez modifier la fiche & tout
moment en cliquant sur « Détail ».
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Cliquez sur « Retour » pour revenir au menu général.

Renseignez ensuite les « Successibles » et les « Donateurs ».

1-3 Les successibles

En cliquant sur « Les successibles - bénéficiaires du client », le logiciel affiche par défaut la liste des
enfants du client et le conjoint.

1 Succarnitie Lien de pavwerts

Varongm ARNALL £ srars legrrme
1 abule ARNALID Lot
Datad e Coabis i o

Ajurser

Suppeirmar

Pour consulter une fiche, sélectionnez la personne concernée et cliquez sur « Détail ».

Vous avez la possibilité de saisir d’autres personnes de la famille ou étrangeéres a la famille ainsi que des
personnes morales (banques...) qui seront appelées a la succession. Pour cela, cliquez sur « Ajouter »
et créez la nouvelle fiche.

T e
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Précisez si le successible renonce a la succession.
Apres validation, la personne créée s’ajoute a la liste des successibles.

La rubrique les « Successibles - bénéficiaires du conjoint » fonctionne de la méme fagon que celle du
client.

Allez ensuite dans les « Donateurs - Iégateurs du client » du menu « La famille ».

Si tous les biens détenus par le client sont en pleine propriété, il n’est pas nécessaire de renseigner cette
rubrique.

1-4 Les donateurs

Remarque : il est important d’indiquer les donateurs a ce niveau. Les informations seront utilisées
lors de la saisie des biens démembrés suite a une donation/héritage dans le module « Les
Biens ».

Le premier écran présente la liste des donateurs, vide la premiere fois. Pour désigner un donateur,
cliguez sur « Ajouter » et renseignez la fiche.

Donatesrs

Valider

Frénom

Narr

Dato da nassancs

Lien ds parants v

Parsonne $icedés 7 N (ON)
Cate du décss

1 S
iy |

Assistance

fetow

La date de naissance du donateur est indispensable. La détermination des parts fiscales lors des
démembrements de propriétés s'établit par rapport a I'dge de l'usufruitier au jour de la donation.

Si le donateur est décédé, précisez la date du déces.
Aprés validation, la personne créée s’ajoute a la liste des donateurs.
La rubrique « Donateurs - légateurs du conjoint » fonctionne de la méme fagon que celle du client.

Saisissez ensuite le patrimoine du client, dans le menu « Biens ».
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Plusieurs rubriques sont proposées. Renseignez celles qui correspondent aux biens détenus par votre

client.

2-1 Immobilier d’usage

Immobilier d"enage . alfchage

Daskgnation Valow

totale

Rubtigus

Vakut
datenue

fécap,

Ajoutes

Sepprimer

Pour insérer un bien, cliquez sur « Ajouter », sélectionnez le type de bien et complétez sa fiche.

Valider

Rubniges
Démamnmon
Albesse

Code postal

Vil

Prgristan

Type scquaton
Donatien taite
Mosument histongue
Exanies $15F 2

Emprunts

Vileur d'pcquabon
Valut actele
Emprurt touscrt N

Retowr

e

— Immobiler d'usage —
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Il est nécessaire de mettre une dénomination a chaque bien afin de pouvoir les distinguer.
Renseignez le champ « Propriétaire ».

Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savoir si le client détient le bien en pleine propriété, en
nue-propriété ou en usufruit. S’il y a démembrement, il est nécessaire de signaler l'origine du
démembrement :

o Démembrement suite a une donation ou un héritage :

Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille » rubriqgue « Donateurs - |égateurs
du client ». Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant, accédez a
I’écran vous permettant de saisir 'acquisition.

- ACQUISINON ¢h brée sulte o danotion / hédtnge
Validor

Donatew Jean Claude ARNALD

Dute dunation / hértage 120272004

Vakiet du bsn & Tépoque SO0 000 eaeps

Montant(s} en euros de la donakon ragua

Usubut 0
Nug propréts 500 090
Plans proprsts 0
Ca bien a1 Ul lobgt dun dioe de .

metour cooventinnngd ? 0 S
Usubutiar tizece persones 7 g

Hetour

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation regue. Si le client a regu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s'il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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9 Démembrement temporaire :

~ Aoquisition démembrée suite a donation / héntage —

Valider
Donatews Jean-Claude ARNALD
Date donation / héntage 12/02/2004
Valeur du bign @ 'époque 500 000  gums
Durée dy démembremant 0 ans
Montant{s) en euros de la donation reque
Usudnat 0
Nue propnété 0
Plaine proprété 0
Ce bien fan & lobjet dun diot de B oM

retour corventionns! ?

Assistance

Retour

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, vous accédez a I’écran permettant de saisir I'acquisition.

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Précisez la durée du démembrement.

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a regu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s'il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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eAcquisition démembrée :

— Acquisition démembrée —

Valider Waleur totale du bien lors i
de l'acquisition

De ce bien, vous détenez...

@ L'usufruit
O La nue propriété

Je détiens % du bien en usufruit. Mon

usufruit est estimé a I:F]eum&

Durée du démermbrement
(siil 5'agit d'un démembrement temporaire]

Assistance

Retour

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous :

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis,
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession pour le calcul de la part fiscale.

Enfin, saisissez le montant estimé de l'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client.

Validez.

Aprés avoir renseigné le type d’acquisition, indiquez si le client a effectué une donation démembrée de ce
bien.
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e Détail donation :

S’il y a donation, le logiciel affiche la liste des successibles. Si le donataire n’y figure pas, saisissez-le
dans le menu « La Famille », « Successibles » puis revenez dans le bien.

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.

Danstaen "o AFIKALID
Date e by danstamn 2100 3
Duoe du démendyenent 0
I e T
Vistwan & Cdpogun &4 Men Hanswis 0 e
Lo denstion adéguet olle wn passd 7 N lodn)
ewon
Donstion nur la pat du chenl
Arusita Azzmiin hacals
Ik
Qe past larmmue e st [ o
Quite- Pt lfanmne €N e Mol s L a
Quste pa) hamman en pleane propoits n ]
Tatal s apiedng gty Hansesess n n

Ussdiad succersil on lovewn du corgend |

Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.
S'il s'agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation dans
« Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation. Dans I'attente
d’'une instruction administrative concernant les démembrements avec transmission de passif, seules les
transmissions de biens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le bareme du démembrement fiscal.

Dans le cas d’'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.
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Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du déces du donateur.

Une fois la fiche donation renseignée, cliquez sur « Valider ». Vous accédez alors a la liste des
donations effectuées. Cliquez sur « Retour » pour revenir a I'écran « Immobilier d’'usage » afin de
compléter les informations de cette rubrique.

Précisez si le bien est classé monument historique. Le logiciel tient compte des exonérations en terme de
succession.

Précisez également si le bien est exonéré d’ISF. Par défaut, la case est cochée a non car sauf cas
particulier (immobilier & usage professionnel), les biens immobiliers ne sont pas exonérés d’ISF.

La valeur d’acquisition et la date d’acquisition servent uniquement pour le calcul de plus-values du
particulier. Dans tous les cas, pour une entreprise individuelle, concernant un immobilier a usage
professionnel inscrit au bilan de I'entreprise, il est indispensable que ces champs soient scrupuleusement
renseignés.

La case correspondante a I’ « Emprunt souscrit » n'est pas saisissable manuellement. Par défaut, elle
est cochée a non. Cependant, s’il y a emprunt, cliquez sur I'icbne « Emprunts » située a gauche de
I’écran.

9 Emprunts :

Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le type d’emprunt souscrit.

~ Emprunts —
Rubnigus Amortissatie [ Al
Etablissemant | o |
Déanommation
Type remboursemenl  Remboursament mensuel 4
Valider Souscrgteus MONSieur »
Exoneras ISF NOON
Table Amortis. Montant emgeunté D' € |
Taux da lemprum 0,000% N ..
Tauy de sssurnnce 0,000 % 70Nnes A ]Aisir
Diste de souscriglion |
Nombre déchéances 0
Remboure oe :
i vy 0.0018 Calculs automatiques
Total remours 0 & Soit annuskemant D& du |ogicie|
Solds D&
Agsurance Monsisut 100 %
Date T dabiog
Caffers 0 mom
Erarchice 0 mos
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Rappel : Vous avez la possibilité de saisir le montant emprunté en francs. En cliquant sur la touche F3
de votre clavier, la conversion en euros se fait automatiquement.

Pour les emprunts amortissables et In Fine, le logiciel détermine lui-méme les capitaux restant dus ainsi
gue les annuités de remboursement.

L’application propose un tableau d’amortissement. Pour le visualiser, cliquez sur licéne « Table
Amortis. » située a gauche de I'écran.

Cependant, en ce qui concerne les emprunts « Autre type », c’est a vous de les remettre régulierement
ajour.

Insérez un pourcentage dans les rubriques « Assurance Madame » et/ou « Assurance Monsieur ». Ce
pourcentage correspond a la couverture de I'emprunt. Il est pris en compte dans le calcul des droits de
succession. Le pourcentage correspond a la somme qui sera remboursée a la banque lors du déces. Par
exemple, si vous mettez 100% a Monsieur, I'assurance remboursera totalement 'emprunt. Dans ce cas,

'emprunt n’apparaitra pas au passif de la succession. Dans le cas inverse, si vous saisissez 0 %,
'emprunt figurera au passif de la succession pour le montant restant di au jour du déces.

Une combinaison de toutes les autres options peut étre envisagée.
Aprés avoir renseigné I'emprunt, la case « Emprunt souscrit » se cochera a oui.
Validez. Désormais, le bien apparait dans la liste.

Cliquez sur « Retour » pour revenir au menu principal.

2-2 Immobilier de rapport

1 biline Ay rapp hary
L]
Oexgratun Fousteyes Yalear WA

e o

Datall

Recwp

Rendement

Ajoutet

Supprimet

Ratour

Cliquez sur « Ajouter », sélectionnez le type de bien. S’agit-il d’'un locatif standard, d’'un locatif aidé,
d’'une SCI, d’une SCPI ou encore d'un loueur meublé ?

Il vous suffira de sélectionner dans le combo liste le bien qui se rapporte & votre situation.

Une fois la rubrique sélectionnée, renseignez la fiche qui vient d’étre créée.
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] — Immobdkar do rappon — e -
: Type daccushcn EI o

t reewt  consrucion

Sewwndd e gaul & PP
Dérrancy. sulde donat™héntage
Dérenvemret tendoiaie

Tubregew menntder iocatl 2y
Vaiides Dentmnation 2y

Emprunms Vil Scauihion démenbode
Prpiseie Monsiss ~ > 3 ’
Tyus stquintnn v
Doastian fute N
Monumnent hetorqee N

Gt posodrd 1SF 0 N (O

LA

Typw foverris meaery Non oo

Swenws fonoirs (aepact fmcal] Catégornie fonciére

LT s
SRR RIS g e 0 € Lo Proprictés rurales
Ve d'wcqum 0 & Dahgcquwios = -
Vieur actusie 0 €  Date edatrisios Proprietés urbaines . i
= Immeuble NP par succession...
Taan dhateiation 0 &  Teeehino L3 o
Empairts sou Immeuble monument historique

Rardemant anrusl ssant imoh Immeuble autre nue propriété

Mon dészignée ¢

6 o
5/

Il est nécessaire de mettre une dénomination a chaque bien afin de pouvoir les distinguer.
Renseignez le champ « Propriétaire ».

Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savoir si le client détient le bien en pleine propriété, en
nue-propriété ou en usufruit. S'il y a démembrement, il est nécessaire de signaler l'origine du
démembrement.

0Démembrement suite a une donation ou un héritage :

Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille », rubrique « Donateurs -
[égateurs du client ». Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant,
accédez a I'écran vous permettant de saisir I'acquisition.

. - : S 1 hetvitnge —

Valider
Donsew Jean-Clauce ARNAUD
Diate donation / heclaps 120452004
Valeur du bien & Mépogue 500000 euros

Montont(s) en ewros de la donation regue

Ut 0
Mue proprétd 500 020
Pleine proprists 0
Co baens St Iobjet dun dred de

relour conventionnel ¥ & won
Usulratier tisece personne ? [ 0 )

Assistanco

Retour
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jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation regue. Si le client a regu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du

bien a I'’époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé 'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée

afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.

9 Démembrement temporaire :

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le.

Puis, en le sélectionnant, vous accédez a I'écran permettant de saisir I'acquisition.

Valider

Assistance

Retowr

>

Co bien Sait |l l'objet dun dred de g
relour conwentionnel ¥

Usuaier tieeca personne ? NN

Ak brite suite o d ion / héritnge —

Jean-Clauoe ARNALD

Date donation / heelsgs 12D4,2004
Valeur du bien & Mépogue 500000 euros

Montont(s) en ewros de la donation regue

0
500 020

Pleine proprsts 1]

(el

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée

au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Précisez la durée du démembrement.
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Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a regu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de l'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'’époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’'un bien recu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé 'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.

eAcquisition démembrée :

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous :

~ Acguisison démembrée —
Valider Valaur totale du hien b ¥
& Tacquiskion

Do co bien, vous détenez..,
<) Lusufrue

LA hue progests

Jo détians | 0.00 ] % & ben en usanat Man
i st eetime & | J leuros

Durs= dy démembretnent
(M1 30 ' Hlrrarbontes setsoon wel

Assistnnce

Retour

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession.

Enfin, saisissez le montant estimé de I'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client. Validez.

Aprés avoir renseigné le type d’acquisition, indiquez si le client a effectué une donation démembrée de
ce bien.
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eDonation faite :

S’il y a donation, le logiciel affiche la liste des successibles. Si le donataire n’y figure pas, saisissez-le
dans le menu « La Famille » « Successibles » puis revenez dans le bien.

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.

Dewvstinm Prigos ARNALID
Datr éw b dovation M0
Vol Daie o stacatismant a0 ew
1400w € s v St |
Velour & Fipoger da bses nemme 2 000 100 Seres

v chrnathon mbhguat ol st gl TN el
e

Bumnamen ne b pest by Lherd
Aspweie Anrerto s oo
b

nte pat tiansmes o Lt I o
Tcte part Hasmmes wn e propanid 1 00 (00 o0
(und e gt Hhatmmns oo phorww propeéis n 3
Tale @ns iparom pami Siwnidaes 1 on oo o oo

L donateus est 8 Nt 7 o

Unsbnst sercerwd o lovews e conpant 7 ~

Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.

S'’il s’agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation
dans « Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation. Dans I'attente
d’une instruction administrative, concernant les démembrements avec transmission de passif, seules les
transmissions de bhiens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le baréme du démembrement fiscal.

Dans le cas d’'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.

Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du décés du donateur.

Une fois la fiche donation renseignée, cliquez sur « Valider ». Vous accédez alors a la liste des
donations effectuées. Cliquez sur « Retour » pour revenir a I'écran « Immobilier de rapport » afin de
compléter les informations de cette rubrique.
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Précisez si le bien est classé monument historique. Le logiciel tient compte des exonérations en termes
de succession.

Précisez également si le bien est exonéré d’ISF. Par défaut, la case est cochée a non car sauf cas
particulier (immobilier a usage professionnel), les biens immobiliers ne sont pas exonérés d’ISF.

Le champ « Type de revenus fonciers » permet d’inscrire directement les revenus dans la déclaration
2044 adéquate.

e Déclaration 2044

Prenons I'exemple de la déclaration 2044 en choisissant les propriétés urbaines.

Proprigtas wbamaes - (daclarahion 2044)

Loyars brits ercatssss 120008
Déperies mines & 1o changs o3 locataine 0

Valider Recetten bntes dworas y comptio subv. ANAH & indémn 3gsurance 0
Total des receties

Déficns Dép banl s locatoies aCquitdes pir vos soks ]

antérieurs Fderrrilds deaction, raie da wlogerment 0
Taze sddtiunnede au Srod ds bal 0
Rever b sourmie & déduction spéerfigee 20
Deduce” spociligoe (10,5 (126 5 1305 140 5% 15 2 1650 % 755 | 3600
Fraes réels de gdrance ot ¥a%s de rémunieation des gardes 0
Travaux d'ameboration 1]
Taxes fancibtes ut taves areexos 1]
Primes d'assurance 0

Prowsions pour charges 0
Régussnsation des provisans pour chages 0

Toral déduction, Fus 6t Chaeges I

bedotts dos empoats  [Coleul | 300
Revers ou defice 600
Réi o y supp 2 0

Retour

Les « Déficits antérieurs » doivent étre renseignés ; s'il y a lieu, ils seront repris automatiguement en
récupération dans la 2044 et 2042.

Les « Revenus fonciers (aspect fiscal) » sont issus de la déclaration 2044 alors que les « Revenus
fonciers (aspect budgétaire) » correspondent aux recettes nettes. Le logiciel donne une estimation du
budgétaire en cliquant sur « Estimer ».

Il est indispensable de renseigner la valeur d’acquisition et la date d’acquisition dans les cas suivants :
calcul de plus-values et calcul de réductions d'imp6t (ZRR, Girardin...).

Pour un achat neuf, le logiciel tient compte de la date d’achévement comme point de départ pour les
amortissements et les réductions d’'impét. Pour un achat dans I'ancien, la date de construction sert a
déterminer si le client paie des droits au bail (immeubles de plus de 15 ans).

La case correspondant a I'« Emprunt souscrit » n’est pas saisissable manuellement. Par défaut, elle est
cochée a non. Cependant, s'il y a emprunt, renseignez le logiciel en cliquant sur I'icbne « Emprunts » a
gauche de I'écran.
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@ Emprunts :

Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le type d’emprunt souscrit.

~ Emprumty

Rubnque Amorssale =\
Etsblissement o |
Danominan o
Type embourssmenl Romboursement mensuel v

Valider Souscripléu Mongiouw -

Exanér ISF N QN

Table Amortis.

Montant eemgeunté 0 &
Taur de l'emprunt 0,000 %
Tauk de lasssance 0,000 % |

Zones a saisir

A 4

Date e ssuscnplion
Nombre Sechsances il

Rembours al
Rembours assurance 0,00
Total embours a
Solds i|

| Calculs
automatiques
du logiciel

mmm
A 4

Solt annuefement 0 e |

Ansurances Monssuyr 100 %

Diffecs 0 mow

Retous franchiss | 0 mos

Rappel : Vous avez la possibilité de saisir le montant emprunté en francs. En cliquant sur la touche F3
de votre clavier, la conversion en euros se fait automatiquement.

Pour les emprunts amortissables et In Fine, le logiciel détermine lui-méme les capitaux restant dus ainsi
gue les annuités de remboursement.

L'application propose un tableau d’amortissement. Pour le visualiser, cliquez sur licbne « Table
Amortis. » située a gauche de I'écran.

Cependant, en ce qui concerne les emprunts « Autre type » c’est a vous de les remettre régulierement a
jour.

Insérez un pourcentage dans les rubriques « Assurance Madame » et/ou « Assurance Monsieur ». Ce
pourcentage correspond a la couverture de I'emprunt. Il est pris en compte dans le calcul des droits de
succession. Le pourcentage correspond a la somme qui sera remboursée a la banque lors du décés. Par
exemple, si vous mettez 100 % a Monsieur, I'assurance remboursera totalement I'emprunt. Dans ce cas,
'emprunt n’apparaitra pas au passif de la succession. Dans le cas inverse, si vous saisissez 0 %,
I'emprunt figurera au passif de la succession pour le montant restant dii au jour du déceés.

Une combinaison de toutes les autres options peut-étre envisagée.
Aprés avoir renseigné I'emprunt, la case « Emprunt souscrit » se cochera a oui.

Dans le cas ou le locataire paie la taxe d’habitation (location meublée, bien non loué ou location & ses
enfants), indiqguez son montant.
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Le rendement annuel avant imp6t correspond aux revenus annuels nets (auxquels on enléve les intéréts
d’emprunt et la taxe fonciéere) divisés par la valeur actuelle du bien. Cela signifie que si le client a un
emprunt ; le jour ou il se termine, le rendement sera évidemment plus conséquent.

Une fois les biens saisis, cliquez sur « Retour » pour revenir au menu principal.

2-3 Le foncier

| Foaciae | alfichage

Désgnann Fulogee Voot Vawur
totaky tetorion

Datall

Récap

endament

Aaater

Sapprnmer

Hatour

Cliquez sur « Ajouter », sélectionnez le type de bien et complétez la fiche.

— Foncier —
€

Rubtigue Terre agncaie A Type d'acquisition E

Valider Dénosnstion
Prognetar NOOEIeUS v chat “/v
Type acguizhion v . . oy i
ARG e Démembr. suite donat .-"I'?entage

Frpruns Démembrernent termparaire
Tyyie sevenus foocers o designee 2 Acquizition démembrée >
Revonu fancier (ascpect focal) 0 eums
Ravenu incier (ascpect budpitars) 0 wuwies| Edww |
Taew arcure 0 Suess \
Vet ducgasitien 0 sutos 9
Dists dwcuinitan
Valesr attuode 0 suos
Bandomé & bl 3 long seme 7 N Oan
Ben exootes d15F 2 N
Emprurt ? N R R

Rensemant anrue) asant mpét %
Rotour
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Renseignez le champ « Propriétaire ».

Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savoir si le client détient le bien en pleine propriété, en
nue-propriété ou en usufruit. S’il y a démembrement, il est nécessaire de signaler l'origine du
démembrement.

oDémembrement suite a une donation ou un héritage :

Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille », rubrique « Donateurs/légateurs
du client ». Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant, accédez a
I’écran vous permettant de saisir 'acquisition.

— Acq e bede suite & d [ hénitage —
Valider

Cenateut Jean-Claioe ARNALD

Ciate domation / hentage 12022004

Yalewr du bien & Pépogque 500 000 suros

Montant{s) e awros de la donotion recue
Usufue i)
Nua propnetd 00000
Fluine propnets a

@ bean fat il lotgat ofon drest o E

retowr corwantionesd 2 o)

LAufrulssr D= parsonne ¥ N ([GN)

Retour

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée au
jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a re¢cu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s'il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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9 Démembrement temporaire :

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, vous accédez a I'écran permettant de saisir I'acquisition.

— Acquisition dé brée suite n donation / héritage —
Validor

Donatecs Jean-Claune ARNALD

Date donation / héntage 1200272004

Valaur o bsn & lipogs 500 000 sures

Durée du dememkremnen 0 ans

Montant(s) an aeros de la donalion recue

Lasitunl ad

Nese ceopriédé 500000

Pleine propnetd 0

C toar: fail il Fobjet d'un drost de A

ratour comuntionnel 7 g oM

Usutiuntier tsree peraonne 2 no (O

Assistance

Retour

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Précisez la durée du démembrement.

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de l'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé 'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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eAcquisition démembrée :

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous :

— Acqusiion démembide —
Valider Valeur tlotwe Sy been lon g
de I'scquisition

De ce hien, vous détener...
) Lusufmat

L nus propnété

Jo détiees [ 000] % du biss o0 usumat Mon
usufiun est estine 3 Esums

Durea gy gememiramont
10 A0 T MO L MR )

Retour

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis,
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession.

Enfin, saisissez le montant estimé de l'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client. Validez.

Aprés avoir renseigné le type d’acquisition, indiquez si le client a effectué une donation démembrée de ce
bien.

eDonation faite :

Si il y a donation, le logiciel affiche la liste des successibles. Si le donataire n'y figure pas, saisissez-le
dans le menu « La Famille » « Successibles » puis revenez dans le bien.
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Demataar Powlugs ARMMIN
Deabe dhe ls doranen SN0
Deaks 3 Somandavwast a ww
1 h T agr £ Aramiaran lempa sy
Vo & (Epenwe e ben bavime 2 000 (RN) | wewas

Lo densbon whtged ofle v peadt 7 N jadn)
e

Dnstion s b part du chast

Azt Azibts bocse
Quete ot Lowrimme v andied n o
Dasds put Lowrimins oo ass migushish 1 00 v sev
Uwmte pad ravimere o pieew posgenis o n
Towad ot qmmbee gl Naviondins 1 o0 oo o et
1 dasstew nd 8 Nuadvatng 7 0

Himeres maneerd o favew fu rongent ~

Muentwnce

Retown

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.
Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.
S'’il s’agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation dans
« Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis, précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation. Dans I'attente
d’une instruction administrative, concernant les démembrements avec transmission de passif, seules les
transmissions de biens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le baréme du démembrement fiscal.

Dans le cas d'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.

Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du décés du donateur.

Une fois la fiche donation renseignée, cliquez sur « Valider ». Vous accédez alors a la liste des
donations effectuées. Cliquez sur « Retour » pour revenir a I'écran « Foncier » afin de compléter les
informations de cette rubrique.
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eRevenus fonciers :

Le champ « Type de revenus fonciers » permet d’inscrire directement les revenus dans la déclaration
2044.

Les « Revenus fonciers (aspect fiscal) » sont issus de la déclaration 2044 alors que les « Revenus
fonciers (aspect budgétaire) » correspondent aux recettes réellement percues. Le logiciel donne une
estimation du budgétaire en cliquant sur « Estimer ».

La valeur d’acquisition et la date d’acquisition sont récupérées par le logiciel pour le calcul de plus-
values.

Par ailleurs, dans le cas des terres agricoles ou foréts, le logiciel prend en compte I'exonération des
droits de succession ou de donation pour les baux a long terme.

Enfin, si le client a souscrit un emprunt, renseignez la rubrique « Emprunts ».

@ Emprunts : Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le type d’emprunt souscrit.

= Emprumsts —
Rubnque Amortssalle Al
Etsbliszsment u.\n\‘tf
Danominaton 2 '
Type rembourssmenl  Romboursement menguel v
Valider Souscripléu Mongiuw b
Exonér ISF N N
Table Amortis. Montant emgrunté 1 &
Taur de l'emprumt 0,000 % R .
Tau de lazssance 0,000 % » Zones a saisir
Cate g spusacnplion |
Nombre Sechsances a
Rembuours 1l |
Rambours easurance 000 % > Calculs .
Yotal rembours 3 € Solf snnustement 0 e automathues
o o du logiciel
Assurancs Monhssur 0%
Cae ¥ ddddog
Differs 0 mos
Rotour franchiss 0 mow

Rappel : Vous avez la possibilité de saisir le montant emprunté en francs. En cliquant sur la touche F3 de
votre clavier, la conversion en euros se fait automatiquement.

Pour les emprunts amortissables et In Fine, le logiciel détermine lui-méme les capitaux restant dus ainsi
gue les annuités de remboursement.

L'application propose un tableau d’amortissement. Pour le visualiser, cliquez sur licbne « Table
Amortis. » située a gauche de I'écran.
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Cependant, en ce qui concerne les emprunts « Autre type », c’est a vous de les remettre régulierement
ajour.

Insérez un pourcentage dans les rubriques « Assurance Madame » et/ou « Assurance Monsieur ». Ce
pourcentage correspond a la couverture de I'emprunt. Il est pris en compte dans le calcul des droits de
succession. Le pourcentage correspond a la somme qui sera remboursée a la banque lors du décés. Par
exemple, si vous mettez 100 % a Monsieur, I'assurance remboursera totalement 'emprunt. Dans ce cas,
'emprunt n’apparaitra pas au passif de la succession. Dans le cas inverse, si vous saisissez 0 %,
I'emprunt figurera au passif de la succession pour le montant restant di au jour du déces.

Une combinaison de toutes les autres options peut-étre envisagée.
Aprés avoir renseigné 'emprunt, la case « Emprunt souscrit » se cochera a oui.

Lorsque tous les biens ont été saisis, cliquez sur « Retour » pour revenir au menu principal.

2.4. Les valeurs mobilieres

Cliquez sur « Ajouter » pour saisir un portefeuille de valeurs mobiliéres.

Remarque : le PEA peut étre également saisi dans la rubrique « Liquidités ». Attention de ne pas le
saisir deux fois.

Par défaut, le logiciel propose deux types de fiche :

- fiche détaillée : permet de saisir un portefeuille de titres ligne par ligne

- fiche non détaillée : permet de saisir la valeur du portefeuille dans sa globalité.

Si vous avez acquis I'outil PRISME et que vous souhaitez faire une consolidation de compte, choisissez

la fiche détaillée.

Fiche détaillée

— Valeurs mobiliéres — . .
Le code sert a faire

le lien avec le logiciel

Rubngque ALtons francaisas
Fiche détalies \ O (O
Dénominstion

oS e i

Deétante NoreeT Type d'acquigition E
Type acquistion i N s

Donation fate N chat |
Démembr. suite donat’ /heritage —> 0

Data dacgasiion - -
Potesaulie Démembrerment temporaire Y

Nombe= da tires
0 Acquisition démembrée A g
D

Valider

Valeur d'acquistion du titre
Valewr actusllo du hitre
Revenu annusl decizs

Bien axoner ¢1SF ¥ NO(OWN)

Mantant des frais 000 suwns 6

Retour T
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Fiche non détaillée

— Valeurs mobiidres —

|

Rubrque \ Ovligations trangaises
Fiche détailee N(OM)

Dénommation

Code SICOVAM 0u cods 1SN

Detentour Monsieur -
Type ncquesiton v
Donation tate N

Valider

3

I'

Valeur sctuele pordufeuils 0 suros
Revonu annuel déclaré 0
Date de srboursemant

Binn exonare d15F ¢ N (oM

Montard des fres 000 suos

Assistance

Retour

Saisissez les portefeuilles du client en globalisant chaque catégorie : actions, obligations...
La saisie de la fiche non détaillée est suffisante pour le calcul budgétaire et le dossier successoral.

Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savaoir si le client détient les titres en pleine propriété, en
nue-propriété ou en usufruit. S'il y a démembrement, il est nécessaire de signaler l'origine du
démembrement :
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o Démembrement suite a une donation ou un héritage :

Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille » rubriqgue « Donateurs - |égateurs
du client ». Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant, accédez a
I’écran vous permettant de saisir 'acquisition.

— Acquisition dé broe sute a d ion / héritage —
Validar

Donateur Jean-Claude ARNAUD

Date doaation | hértage 120022004

Valawr du bien 3 Tépoque S0 000 surns

Montani(s) en euros de s donation regue

Usufrue 0
Nue propriéte 500 DA0
Pleing pruprsté 0
Ce tian far d V'obyst d'un drot de ’

retour conventionnel ? & om
Usufrugier biarce perscone 7 N (OM)

Retour

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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9 Démembrement temporaire :

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, vous accédez a I'écran permettant de saisir I'acquisition.

= Acquigition dé brée suite o donation / hértage ~

Valider
Donateur fean-Clause ARNALD
Date donstion / héeiinge 120272004
Valour du been 3 fépoque 500 000 ewos
Durée du démembesment D ang

Montant(s) en euros de la donation regue

Usufruat 0
MNue propreéé S00 000
Plene propnéte o
Ce bien faf il Fobpet dun deoit de

ratour commntionnal 8 o
Usufnstiee tevos persane 7 NN

Retlowr

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée au
jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Précisez la durée du démembrement.

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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eAcquisition démembrée :

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous :

=y, o AL Y o
quision

Valider Valeur totale du bien lors q
de Facquistion

Da co blon, veus détenez...
) Lusaudunt
) La nue proprigté

usufist st astimd & | 0 leuros

Durée du démembramen
18007508 T SRTROBMNTET I g0 300 )

Assistance

Retour

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession.

Enfin, saisissez le montant estimé de l'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client. Validez.

Aprés avoir renseigné le type d’acquisition, indiquez si le client a effectué une donation démembrée de ce
bien.
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le menu « La Famille » « Successibles » puis revenez dans le bien.

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.

Dansans Phdope AIMALD
D dw b Bmatnny 1V
Val)ler Dave 41 demombremert a .
R ]
Vi & Nhpomn i Sows lavime 2 900 (06 e
Lo hrban bhguan ol wn paadd 7 N i
ren
Buwmten vo e put do chewt
L Aldarts e de
Dorx ou! Havien on Unsret " »
Dasn sat Hnimen o ram o opoid 1 .
Uown pal liasimen o jbaw poyosis " »
Tkl by cpmdes pots bomamares 1 50 e W0 b
Lo dasban woh & Fumdasnn ¢ ]
Urndost mucewrd an Aovewr w conped * ]

Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.
S'’il s’agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation dans
« Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation. Dans I'attente
d’une instruction administrative, concernant les démembrements avec transmission de passif, seules les
transmissions de biens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le bareme du démembrement fiscal.

Dans le cas d'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.

Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du décés du donateur.

Une fois la fiche donation renseignée, cliquez sur « Valider ». Vous accédez alors a la liste des
donations effectuées. Cliquez sur « Retour » pour revenir a I'écran « Valeurs mobiliéres » afin de
compléter les informations de cette rubrique.

Aprés saisie des valeurs mobiliéres, retournez au menu général.
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Retour

Cliquez sur « Ajouter », puis, sélectionnez « Assurance-vie » ou « Contrat de capitalisation ».

2-5-1 Assurance-vie

Q Informations générales

F

Valider

Conbrat srazo «n PP v
Raleige Comtrat dassurance.-Vie
Nam socidtd

Ddnsmenation
n C e -
Aswarels! NOCGELS »
Martant des prmesy versaes O -rume
Dyte do sownption
Mateant actent oo camate O
Exosees 457 7 N0
Comtrat &0 enlés de compta - N 10N

Trmmvenasien

sutes

Destimanos

Capaatestion

Destination des revenus

Capitalization

Assistance

Retour
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Afin de pouvoir les distinguer, il est conseillé de mettre un « Nom de société » et une « Dénomination » a
chaque contrat.

Précisez qui est I'assuré du contrat.

Le champ réservé au « Montant des primes versées » est utilisé dans les cas de contrats souscrits
aprés 70 ans pour la fraction des primes supérieures a 30 500 €. En effet, dans ce cas, la fiscalité
successorale est calculée sur le montant des primes versées et non sur le montant actuel en
compte.

Le « Montant actuel en compte » est destiné aux bénéficiaires. Par ailleurs, il est nécessaire pour le
calcul de I'lSF.

Dans le champ « Destination », quatre possibilités sont proposées :
- Capitalisation : pas de retrait.
- Consommation immédiate : autorise la saisie des retraits. Ceux-ci alimentent le budget.
- Différés pour la retraite : le client effectuera des retraits au moment de la retraite.
- Apport prét In Fine : le contrat est réservé au remboursement d’'un prét In Fine.
Remargue : En cas de changement d’assuré, vous devez détruire le contrat et le recréer.

Renseignez ensuite les revenus du contrat en cliquant sur « Revenus » situé a gauche de I'écran.

@ Revenus

]'.'

- Ansurance vis —
Valider
Coantrot souscst - on PP »
Rubngus Contrat o s3surance-Vie
Tedin penirnlen Nom 3acsatd
Dénrommation
Azsurdle) Morsiew -
Teatuimtan Montant das primes seexdes #uros
Data de souscapiion
Moetant acks! = comgte “uios
Exonded 15F * N
Conmat on uness de compte N (O
Curdée a
Rendemett mnnpsl net moyen 0.00% 000000 % sef prél soc
Fras damirée 000 %
Prodist snmsl net ped soc 1 moros
Ruteur Sier Fev0bRK0 0) Lomte

Dans la premiére partie de I'écran, le logiciel récupére les informations que vous avez précédemment
saisies. Complétez la deuxiéme partie de I'écran.

Allez ensuite a la « Transmission ».
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— Asswrance vie —
Valides
Cotvrat wanest - PP v
Mtragun SOOI R M NCE-10
Saben genernlen Num a00 NN
Dénaionion
Hevonm
LAY Monsieur v
Siomadoden :Icmm des primes verster e
Unts dw sustnption
Mortiprt sctual e compte s
Eyorded MSF 7 L :
Cariest an (ks e comple 1 (ON) Type d'acquisition a
Dareniciares désqoes H A totboumsy | isiti ioti
Mbesine 8416 Pachl 25 comenunasd 7 s Cguizition par zouscipbion ||[
(PRASLICKA ¢ rigonss BACQUET) o Démembrement temporaine —
A AW L - -
Durowibrombem cliuie brddclane N O Acquisition démembrée
Ty stpasiin ALTPAION PAT S0USENEBON e \“‘

Précisez les bénéficiaires désignés. En cliquant sur le bouton « Liste bénéficiaires », la liste des
successibles préalablement saisis s’affiche. Indiquez le pourcentage des parts a transmettre aux
bénéficiaires. Vous avez la possibilité d’ajouter d’autres bénéficiaires. Pour cela, retournez au menu

« Famille », « Successibles ».

Le fait de cliquer sur le bouton « Liste bénéficiaires », coche le champ « Bénéficiaires désignés » a
Oui.

En cochant « O » au « Démembrement clause bénéficiaire », le logiciel considére que le conjoint
survivant sera bénéficiaire en usufruit et les enfants en nue-propriété. Dans le cas d’'un dénouement d’'un
contrat en unités de compte, les bénéficiaires se trouvent en présence d'un usufruit simple alors que
dans le cas d’'un dénouement d’'un contrat en euros, il y a quasi-usufruit.

Le logiciel prend d’office le conjoint comme usufruitier et la nue-propriété est partagée a parts égales aux
enfants.

Si « Démembrement de la clause bénéficiaire » est coché a « O », a la liste des bénéficiaires, on aura
juste & mettre le % transmis au conjoint.

Si le conjoint récupére la totalité de 'usufruit au premier déces, il faudra saisir 100 % au conjoint.

Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savoir si le client détient le contrat en pleine propriété,
en nue-propriété ou en usufruit. S'il y a démembrement, il est nécessaire de signaler I'origine du
démembrement.
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o Démembrement temporaire :

Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille » rubriqgue « Donateurs - |égateurs
du client ». Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant, vous accédez a
I’écran permettant de saisir 'acquisition.

—~ Acqulsibion dé brée suite a & / béritage —
Validet
Donatewr Jean-Claude ARNALUC
Date donaion § irtage 12022004
Valour du tien & lépogoas 500 000 suros
Duree dy démambrasent 0 ans

Montent(s) en euros de la donstion regue
Usufuit 0
Nug prognsts S00 000
Plere proprieié i

G bien 3l I Tobpst dun drot de
et comventionnel ?

Usutiyies tisres persanne ¥ NN

LR (5

Assistance

Retour

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée au
jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Précisez la durée du démembrement.

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation regue. Si le client a re¢u un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé 'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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gAcquisition démembrée :

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous :

— Acquisition démambrée —
Valider Velour tetafa oy bian lars i
da acquisition

Da ce blon, vous détomez...
D Lusuat
La nue propneté

Jb ddtiens J fAI % du ben en wsulu. Moo
wauftuit a8l estimé & | 0 | sures

Dureo cu damembcomert
[ELEER Ot e e |

Rutour

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis,
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession.

Enfin, saisissez le montant estimé de l'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client. Validez.

Vous accédez alors a la liste des donations effectuées. Cliqguez sur « Retour » pour revenir a I'écran
« Assurance-vie/Contrat de capitalisation ».
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2-5-2 Contrat de capitalisation

Q Informations générales

A
ol
~ Contrut dw cupstalisstion
Valider
Combiat seuscrt o PP ~
Rutnue Contrit o2 caparsabon
MNam socisté
Daraminatian
Rovasm Camplmans (v some e stemwme|
Aspartin) MOriiEes » Destination des revenus
Datiiisint Narkart des pemes versees ) wuros —
[iste de 3ooccriptisn Capitalization
Moreart actaed oa compto 0 wwos .
Exonted diSF 3 N Clonsommatlon |mmeld|ate
Comirat whurits e coenpln 1 1ON) Ditférés pour la retraite
Apport prét In Fi
Deimation Capstalssor - pRo pret In Fing
Hetour

Afin de pouvoir les distinguer, il est conseillé de mettre un « Nom de société » et une « Dénomination »
a chaque contrat.

Le montant des primes versées, le « Nominal », est utilisé pour le calcul de I'|SF.
Dans le champ « Destination », quatre possibilités sont proposées :
- Capitalisation : pas de retrait.
- Consommation immédiate : autorise la saisie des retraits. Ceux-ci alimentent le budget.
- Différés pour la retraite : le client effectuera des retraits au moment de la retraite.
- Apport prét In Fine : le contrat est réservé au remboursement d’'un prét In Fine.
Remargue : En cas de changement d’assuré, vous devez détruire le contrat et le recréer.

Renseignez ensuite les revenus du contrat en cliquant sur « Revenus » situé a gauche de I'écran.
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Dans la premiére partie de I'écran, le logiciel récupére les informations que vous avez précédemment
saisies. Complétez la deuxiéme partie de I'écran.

Allez ensuite a la « Transmission ».

G Transmission

F

Valider

It yanstalos

Favunus

Hataur

~ Conwent do capinlisation —
Contsat ssuscilt o PP
Subngus Corbal g8 catsiaaton
Nom secatd
Ddsarvinatinn
Assueie) Monsieur »
Martart des pames varzaes U
Date de Goascigticn
Mortant achast Gs Compta U
Exsnird MSF ¥ N R
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Type acquicitian
Donadion fake

Argsstan par souscnphion

A
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Pour les contrats de capitalisation, il n’y a pas de « Bénéficiaires désignés » car le contrat est transmis
directement aux successibles en cas de déces de I'assuré.

Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savoir si le client détient le contrat en pleine propriété,
en nue-propriété ou en usufruit. S’il y a démembrement, il est nécessaire de signaler I'origine du
démembrement.

o Démembrement suite a une donation ou un héritage :
Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille », rubrique « Donateurs -

légateurs du client ». Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant,
accédez a I'écran vous permettant de saisir I'acquisition.

— Acquisition dé brée suite a donation / héntage —
Valider

Dunateur Jean-Claude ARNALD

Data donation / héntage 120202004

Valewe du bisn & fépoque 500 000 sutos

Momant(s) en euros de la dosotion regee
Usutue 1

Nue propnate S00 000
Plars progroté |
Ce bien et 4 lobyet dun drok de o (O
rétour corvertionne 7 ~

Usubutar tisrcs porsones ? N [OVN)

Retour

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a re¢cu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s'il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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9 Démembrement temporaire :

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, vous accédez a I'écran permettant de saisir I'acquisition.

— Acquisition dé bhrde swite o donation / hantage —
Validae

Donataur Jasn. Claude ARNAUD

Dote decstion { héstiage 12022004

Valeus du kien & 1'epogque 500 000 euros

Durés &y demmprrbremant 0 ans

Montani(s) en ewros de la doastion regue

Vzufrug

Nue propests 500 GO0
Ploina propnétd 0}
Ce baen fad § fobjet dun drot d= o (o
retonr comertonnel ? = =
\sufwitier trerce persanne ? N ON)

Reteur

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Précisez la durée du démembrement.

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de l'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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gAcquisition démembrée :

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous :

= Acquisition démembrbée —
Valider Valear totalo du bren lors 1
de l'acquaition

Do ce blon, vous detenez...
DRRTHT (1}

La e propnete

Je ditens 3,00 | % du bien en usufut Mon
usufrut ext eshime & 0 |eurcs

D du démermbesensnt
1218 £ agh Un SRTWrEN TR NPTt soe)

Retowr

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis,
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession.

Enfin, saisissez le montant estimé de l'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client. Validez.

Aprés avoir renseigné le type d’acquisition, indiquez si le client a effectué une donation démembrée de ce
bien.

eDonation faite :

Si il y a donation, le logiciel affiche la liste des successibles. Si le donataire n'y figure pas, saisissez-le
dans le menu « La Famille » « Successibles » puis revenez dans le bien.

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.
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Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.
S'’il s’agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation dans
« Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis, précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation.

Dans I'attente d’une instruction administrative, concernant les démembrements avec transmission de
passif, seules les transmissions de biens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le baréme du démembrement fiscal.

Dans le cas d'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.

Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du décés du donateur.

Une fois la fiche donation renseignée, cliquez sur « Valider ». Vous accédez alors a la liste des
donations effectuées. Cliquez sur « Retour » pour revenir a I'écran « Assurance-vie/Contrat de
capitalisation » afin de compléter les informations de cette rubrique.

Aprés saisie de I'assurance-vie et des contrats de capitalisation, retournez au menu général.
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2-6 Assurance-vie (versements périodiques)

Contrairement a I'option précédente « Assurance-vie et contrats de capitalisation » ou les versements
étaient libres, les versements des contrats ci-aprés doivent étre programmés.

Cette option concerne les contrats souscrits pour se constituer une retraite personnelle complémentaire.

Retraites parsonnelies - aflichage

Déromination Rubrque
Détadl l =

l Lotes doy nbogam @
—

Récap Lis

Captad ditins

Terrse koo o
Ajouter Corbed
Arsch B3 :

Supprimer Corscat M
T —
PERCO
ow (e o

Retour

Cliquez sur « Ajouter », sélectionnez le type de contrat que vous souhaitez saisir et complétez la fiche
concernée.

Deux types de tableaux sont proposés selon la catégorie de contrat sélectionné.

o Pour les contrats suivants ; mixte, capital différé, terme fixe, combiné, tontine,
vous remplirez le tableau ci-dessous.

Type de contral Mite Cotezation annueile 0L [ Al
Assoe NN v el
Societs {Neww's
Dste souscript® Intdgration de 'sirét PRASLICIA N ()
Ourée 0 ans Bénddciaves désignés (ON)
Adticle B2 N {0 Démembrement clause béngfciare N (QN)
RETRAITE
Captal sousct 0 Rénté préwatle su teme 0
Captal attenn 0 Reversion 00 %
Valeur de rachat 0 Mordant reversion a
PREVOYANCE
Capital décas 0 Renle décés 0
Capital inealidde 1) Rente invakdta 0
Capita) invalidité profes 0 Renta Invaddite profession 0
Incapacitd temporaire () 0 Fras peofessionnets 0
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L’option « Bénéficiaires désignés » est liée aux bénéficiaires des contrats d’assurance-vie.

En cochant oui (« O ») a « Bénéficiaires désignés », la liste des successibles préalablement saisis
s'affiche. Indiquez le pourcentage des parts a transmettre aux bénéficiaires. Vous avez la possibilité
d’ajouter d’autres bénéficiaires. Pour cela, retournez au menu « Famille », « Successibles ».

En cochant « O » au « Démembrement clause bénéficiaire », le logiciel considere que le conjoint
survivant sera bénéficiaire en usufruit et les enfants en nue-propriété. Dans le cas d’'un dénouement d’un
contrat en unités de compte, les bénéficiaires se trouvent en présence d’'un usufruit simple alors que
dans le cas d’'un dénouement d’'un contrat en euros, il y a quasi-usufruit.

La rubrique « Valeur de rachat » correspond a I'épargne en compte. Ce montant servira pour le calcul
de I'ISF.

Le logiciel propose d’intégrer les garanties de prévoyance pouvant étre prévues dans le contrat.
Le « Capital décés » est a renseigner obligatoirement car il sera transmis en cas de déces.

Les rentes a saisir sont annuelles, seule l'incapacité temporaire est journaliére.

9 Pour les contrats suivants : article 83, contrat Madelin, PERP, PERCO,
vous remplirez le tableau ci-dessous.

Type de contrat Article 83 /\
Sociéte | Not&s
Souscripteur Monsieur v

Date de souscription

Cotisation annuelle 0

[ compris abond it et its effectués par I'employeur)

Abnnd t etZou o ploy 1 0

Rente annuelle prévisible au terme 0

Réversibilité de la rente (%) 0

Reversion annuelle prévisible au terme 0

Capital décés avant I'éché 0 [ Liste des bénéficiaies |
(Montant du capital versé en cas de décés avant 'échéance, [sur option )

En cliquant sur le bouton « Liste bénéficiaires », la liste des successibles préalablement saisis s’affiche.
Indiquez le pourcentage des parts a transmettre aux bénéficiaires. Vous avez la possibilité d’ajouter
d’autres bénéficiaires. Pour cela, retournez au menu « Famille », « Successibles ».

Aprés validation de la fiche, retournez au menu principal en cliquant sur « Retour ».
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Liquidetés : affichage

Désgnation Rubngae Montarr
| ]
Listas das nubacuss ‘Q
Coogtecheqee |~
Livint A
Livtet 8

Bora de carsie baoc
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Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le type de liquidité que vous souhaitez saisir.

Prenons comme exemple, la saisie d’'un PEP.

Validar

Retour

— Liquidités gt liquidités relatives —
Rutsrigue PEF
Dénenmation |
Titdaure Monsieur v
Propnatairo Monsieur v
PEP assursnce QM)

Vakur actucle en compte
Reveng sonusl

Do d'ouesrturs oo d'9cqu

0 aurce
) sums

islon

PEP assurance..:
Bénéficiaires désignés.:

' Intégration PRASLICKA
Démembr. clause hénéf.

3
Nows

|
O (O/M)
OIListe hénéficiaires |
O (O/M)
N (OFM)
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Indiquez le titulaire (celui qui a ouvert le compte) et le propriétaire [le(s) possesseur(s) du compte]. Il est
indispensable de renseigner le logiciel sur le propriétaire pour le calcul des droits de succession.

Dans notre exemple, lors de la saisie d’'un PEP, précisez si c’est un PEP assurance. Si C’est le cas,
suivant le régime matrimonial et la saisie des rubriques « Titulaires » et « Propriétaires », des zones
supplémentaires a renseigner s’afficheront :

- Le fait de cocher oui a PEP assurance entraine I'affichage du bouton « Liste bénéficiaire ». En
cliquant sur ce bouton, la liste des successibles préalablement saisis s’affiche. Indiquez le pourcentage
des parts a transmettre aux bénéficiaires. Vous avez la possibilité d’ajouter d’autres bénéficiaires. Pour
cela, retournez au menu « Famille », « Successibles ».

- En cochant « O » au « Démembrement clause bénéficiaire », le logiciel considére que le
conjoint survivant sera bénéficiaire en usufruit et les enfants en nue-propriété. Dans le cas d'un
dénouement d’un contrat en unités de compte, les bénéficiaires se trouvent en présence d'un usufruit
simple alors que dans le cas d’'un dénouement d’un contrat en euros, il y a quasi-usufruit.

Validez.

Il s’agit maintenant de renseigner le patrimoine professionnel du client.
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2-8 Patrimoine professionnel et droits sociaux

PARTICIPATIONS, DROITS SOCAUX ET PATRIMOINE PROFE
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Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez la rubrique a renseigner.

En effectuant un double clic sur « Participations », vous accédez au tableau suivant :
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Deux zones sont indispensables a la saisie : la forme juridique et la raison sociale.

Les écrans sont différents en fonction de la structure des entreprises (entreprise en société, entreprise
individuelle).

Pour les professions libérales, sélectionnez « Entreprise Individuelle » dans le champ « Forme
juridique ».

Dans un premier temps, nous traiterons I'entreprise en société (participations et comptes courants
d’associés), puis, dans un deuxiéme temps, I'entreprise individuelle (participations).

2-8-1 Entreprise en société

2-8-1-1 Participations

Q Informations générales
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Niue st Townmmn i bdmserd
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Saisissez la « Valeur vénale » qui est une estimation de la valeur actuelle de I'entreprise.

Indiquez ensuite les participations du client et de son conjoint en nombre de titres ou en pourcentage.
Dans le cas ou I'entreprise est en communauté, vous avez deux possibilités de saisie, soit vous mettez
par exemple 30 % en indivision dans la colonne client et en cas de déces, le logiciel ne prendra en
compte que la moitié des titres pour la succession, soit vous saisissez 15 % pour les participations du
client et 15 % pour celles du conjoint. Si le conjoint est aussi associé, cette solution est préférable.

Précisez pour chacun s'ils sont dirigeants. Cette information est importante pour le calcul de I'l|SF et pour
les emprunts.
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Dans le cas ou le client a regu I'entreprise par donation, renseignez la zone « Donation regue ».

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, accédez a I'écran vous permettant de saisir I'acquisition.

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée au
jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

— Acquisifion dé brée swita a d /b ge —
Validet

Donateuw Jean-Claude ARNAUD

Date donation / hemage 1200242004

Valeur du ban 2 I'épogue 500 000 suts

Montanl{s) en evros de la donastion regue

U 0
Nue propriste S00 000
Pleine propriéte
Ca bien 50 1| Fokget fum deat de O (oW

ratour conventionmel 7
Usurution bercs personne ? N W)

Retour

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation regue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de l'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si l'usufruit a rejoint la nue-propriété. Apres validation, vous retournez a I’écran « Infos
générales ».

L'option « Emprunt souscrit » est cochée a Non par défaut. Cependant, si vous intégrez les
caractéristiques d’un emprunt, en cliquant sur l'icbne « Emprunts » située a gauche de I'écran (cf : ci-
apres rubriqgue Emprunt), la case se cochera automatiquement a Oui.

La rubrique « Exonération totale d’ISF » indique au logiciel si la valeur de ce bien doit étre prise en
compte pour le calcul de I'ISF.

Puis, renseignez les « Revenus » en cliquant sur I'icéne ad hoc située a gauche de I'écran.
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9 Revenus

] <\
.] 3 Type de revenu
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Saisissez le type de revenu pergu par le client. Si le conjoint est également dans I'entreprise, saisissez
les revenus du conjoint.

Concernant les revenus salariés, le « Revenu annuel net » correspond au revenu net imposable alors
gue le « Revenu brut » correspond au montant qui sert de base a I'ensemble des cotisations. Si vous ne
saisissez qu’un seul des deux montants, le logiciel calculera l'autre revenu en considérant 22 % de
charges sociales.

Indiquez le dividende versé par I'entreprise dans la zone « Dividende pergcu annuellement ».

Cas particulier : Pour une SCI, sélectionnez la catégorie fonciére en cliquant sur « Type de
revenus fonciers ». Le logiciel vous permettra alors de saisir la déclaration 2044 de revenus
fonciers.

Les « Revenus fonciers (aspect fiscal) » sont issus de la déclaration 2044 alors que les « Revenus
fonciers (aspect budgétaire) » correspondent aux recettes réellement pergues.

Puis, allez renseigner les « Emprunts » souscrits et remboursés par la société, garantis sur la téte
du client ou du conjoint et non les emprunts souscrits par le client (ou le conjoint), pour acquérir les
parts de la société.
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Ces emprunts ont une influence sur les successions car ils augmentent I'actif des entreprises au décés
de la personne assurée.

Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le type d’emprunt souscrit.

— Lmprunts —
| |
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Le logiciel propose un tableau d’amortissement. Pour le visualiser, cliquez sur lI'icbne « Table Amortis. »
située a gauche de I'écran.

Aprés avoir renseigné la fiche, validez et allez sur « Transmission ».
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Précisez s'il y a un engagement de conservation en cas de déces. Si oui, indiquez son pourcentage. Le

logiciel tient compte de I'exonération de 75 % de 'engagement pour la succession.

Indiquez si la donation est faite. S’il y a donation, le logiciel affiche la liste des successibles. Si le
donataire n’y figure pas, saisissez-le dans le menu « La Famille » « Successibles », puis revenez dans

le bien.

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.
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Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.
S'’il s’agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation dans
« Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis, précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation. Dans I'attente
d’une instruction administrative, concernant les démembrements avec transmission de passif, seules les
transmissions de biens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le bareme du démembrement fiscal.

Dans le cas d’'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.

Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du déces du donateur.

Validez la donation, puis, validez I'écran « Transmission ».
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Le logiciel propose de saisir les comptes courants d’associés bloqués ou non.
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Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savoir si le client détient le bien en pleine propriété, en
nue-propriété ou en usufruit. S'il y a démembrement, il est nécessaire de signaler l'origine du

démembrement.

o Démembrement suite a une donation ou un héritage :

Acquizition par création

Démembr. suite donat®/héritage
[émembrement temporaire
Acquisition démembrée

Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille » rubrique « Donateurs - |égateurs

du client ». Si le donateur concerné n’'apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant, accédez a

I’écran vous permettant de saisir I'acquisition.

Valider

Retour
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Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation regue. Si le client a regu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'’époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé 'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.

9 Démembrement temporaire :

— Acquisition dé brée suite n donation / héritage —

Valider
[Donatecs Jean-Claune ARNALD

Date donation / héntage
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Assistance

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, vous accédez a I’écran permettant de saisir I'acquisition.

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée
au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Précisez la durée du démembrement.

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation regue. Si le client a regu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de I'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.
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Précisez si le bien fait I'objet d’un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé 'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.

9 Acquisition démembrée :

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous.

- Acquisison démembrée
Valider Valaur totale du bien les £
& Tacquishion

Do co bien, vous détenoz...
< Lusufut
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Retour

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis,
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession.

Enfin, saisissez le montant estimé de l'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client. Validez.

Aprés avoir renseigné le type d’acquisition, indiquez si le client a effectué une donation démembrée de ce
bien.

e Donation faite :

S'il y a donation, le logiciel affiche la liste des successibles. Si le donataire n’y figure pas, saisissez-le
dans le menu « La Famille », « Successibles » puis revenez dans le bien.

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.
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Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.
S'’il s’agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation dans
« Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation. Dans I'attente
d’une instruction administrative, concernant les démembrements avec transmission de passif, seules les
transmissions de biens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le baréme du démembrement fiscal.

Dans le cas d'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.

Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du décés du donateur.

Une fois la fiche donation renseignée, cliquez sur « Valider ». Vous accédez alors a la liste des

donations effectuées. Cliquez sur « Retour » pour revenir a I'écran « Patrimoine professionnel » afin
de compléter les informations de la fiche « Compte courant d’associés ».

Saisissez le montant et le taux de rémunération du compte courant d’associés, puis précisez si vous
optez pour le prélévement libératoire ou non.
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2-8-2 Entreprise en société

2-8-2-1 Participations
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Saisissez la « Valeur vénale » qui est une estimation de la valeur actuelle de I'entreprise.

Indiquez le pourcentage de parts détenu par le client. Le logiciel a besoin de cette information pour savoir
si le bien est propre ou s'il est en indivision. Par exemple, le client a pu hériter d’'une entreprise
individuelle et se retrouver en indivision avec ses fréres et sceurs ou bien la société a pu étre créée par le
client sous le régime de la communauté et, de ce fait, appartenir aux deux époux.

Mentionnez si le client est dirigeant. Cette information est importante pour le calcul de I'|SF et pour les
emprunts.

Renseignez la « Donation recue » dans le cas ou le client a regu I'entreprise par donation.

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, accédez a I'écran vous permettant de saisir I'acquisition.
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Donateur Jean-Claude ARNALIL

Date donatian / hémage 1202/2004
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Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée au
jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recgue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de l'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé 'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si l'usufruit a rejoint la nue-propriété. Aprés validation, vous retournez a I'écran « Infos
générales ».

L'option « Emprunt souscrit » est cochée a Non par défaut. Cependant, si vous intégrez les
caractéristiques d’'un emprunt, en cliquant sur I'icbne « Emprunts » située a gauche de I'écran (cf ci-
aprés rubriqgue « Emprunt »), la case se cochera automatiquement a Oui.

La rubrique « Exonération totale d’ISF » indique au logiciel si la valeur de ce bien doit étre prise en
compte pour le calcul de I'lSF. Plusieurs dispositifs d’exonération partielle d’'ISF sont mis en place en
fonction de la qualité du détenteur de droits sociaux.

Puis renseignez les « Revenus » en cliquant sur I'icone ad hoc située a gauche de I'écran.

72



Groupe
Revue Fiduciaire

k

PRESSE | INTERNET | EDITION | FORMATION | LOGICIELS

@ Revenus

l_ |
= Frssens —
Tobo groniaden
Tispriam Daman vanee CAMET ASINALD
Wialtat cases 23 Oovs reTwdied) 160 000 '8
Tiansanidin
PRy — et —
; - Trpe de cvens sebsunnsd A T -
~ Carjowt —
Tyvw o revwns ol seme sl LT ~
ASN 5 Tartw Se gerten wgtd oy
Serwce azd) wrad 14 LUK
Feveseatw svead Yetpl) 140 00
Fyps rovmas bre e W ARG ~
Perners wrmos (ngedt fui o)
Swvemss Srwmes jarpedt margil s

Apres avoir sélectionné le type de revenu, indiquez le bénéfice fiscal annuel utilisé pour la déclaration
2035 ainsi que la rémunération annuelle qui correspond a ce que le client percoit réellement.

En fonction du type de revenu (BIC, BNC, BA), précisez s’il y a ou non affiliation & un centre de gestion
agréé.

Puis allez renseigner les « Emprunts » souscrits et remboursés par la société, garantis sur la téte du
client ou du conjoint.
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Dans le cas ou I'emprunt est assuré sur la téte de votre client (ou du conjoint), le module de calcul des
droits de succession intégrera le remboursement de 'emprunt pour estimer I'imp6t exceptionnel a inscrire
au passif de la succession. Cet imp6t exceptionnel se produit dans le cas d’un BIC ou d’un BA. |l est
directement issu de la comptabilisation d’'un produit exceptionnel (fiscalit¢é a 33,33 %) généré par
'assurance décés (nommé aussi ADI) qui éteint la dette auprés de I'établissement financier auprés
duquel on a souscrit 'emprunt. Dans le cadre d’'un BNC, on ne constate pas de produits
exceptionnels, donc pas d’imp6t exceptionnel au déces.

Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le type d’emprunt souscrit.

Dans le cas d’une entreprise individuelle, il s’agit bien évidemment d’'un emprunt privé et
professionnel en méme temps.

~ Empranty
Fubnque AMOMEE30ie
Etsblissament | el
Dénomination CABRET ARNALID Rl
Type mbousssmen  Remooursement mersuel -~
Valider Sausorigteur Mo eur v
Exanto 157 NOON
Table Amorils. Mortant emprunio il
Taux de ferprunt 0,000 % N . -
Tauk do Maesursnce 0,000 % » Zones a saisir
Date de suuscrption
Mombia dachéances )
Rerbours a:e |
Rembours, assrance 0,00 & > Calculs
ATOR ) g .
::;:;!mhm 1 : Sot snnuelament 0 & | automathues
du logiciel
L& tanigee sat-elle diractament béodtficiare de Taasurance déces qu gamntit l'aripeunt
= Om Non
Amistance
Dun 3 Stdog
Dfern 0. mos
Retour Eranchua O mis

Le logiciel propose un tableau d’amortissement. Pour le visualiser, cliquez sur I'icobne « Table Amortis. »
située a gauche de I'écran.

Apres avoir renseigné la fiche, validez et allez sur « Transmission ».

G Transmission

En cas de déces d'un BA ou d'un BIC, il y a des conséquences importantes sur la succession. Les
héritiers doivent payer des droits de succession et éventuellement payer un IR exceptionnel notamment
s'il y a emprunt. En effet, lorsqu’il y a cessation d’activité, il y a imposition immédiate de tous les revenus
non encore iMmposeés, des créances acquises et des plus-values qui jusque la étaient latentes. Les profits
ou pertes sur stocks sont également imposés.

74



Groupe

Revue Fiduciaire

PRESSE | INTERNET | EDITION | FORMATION | LOGICIELS

o Trnnsmisses

Racn s00i sk
Valewr cesnan actly (hocs s ies)

160 00

~ Cliome —

Ergupavant da carcormtion

£ 03 93595 7 40 -

Dassten fete

_Oa-n-hnr-dn
Pramesws uslises pow les d

000000°%
Monskewr

OLE

ARPET ARKALD

~ Cosjuiet —
100 00000
Mdaame
160 00078
N
N

Naeir cormmenside dee sty sk
Volewr wetie des acih Dapa

Phes vebats enied

Vo fargne des stacks
N de cestin den shicks
Proft as gune s lux stacks

Blipoaimes |\ sbés i 4 ygsbpini
:1“': G oot

10 0o
1C 000

130 000

R -

ne
150 0008
120 000 ¢

o%
oL
(83

) Mg aren e Fmon A1 o (00

Afin que le logiciel puisse prendre en compte tous ces éléments, il est nécessaire de renseigner
« Parameétres utilisés pour les donations/successions/cessions ».

Renseignez ensuite I’ « Immobilier » en cliquant sur 'icone située a gauche de I'écran.

e Immobilier
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La premiere fois que vous entrez dans cette rubrique, I'écran est vide. Cliquez sur « Joindre un
Immobilier », seul 'immobilier professionnel apparait. Cliquez dessus afin que le logiciel le récupere.

Vous devez alors saisir la durée d’'amortissement et le logiciel calculera 'amortissement pratiqué et la
valeur nette comptable.

La TMI est récupérée automatiquement lorsque le module d’impét est renseigné. Dans le cas contraire,
saisissez-la dans le menu déroulant.

Validez. Vous retournez a I'écran d’accueil du « Patrimoine professionnel » ou sont répertoriés tous les
biens professionnels que vous venez de saisir.
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2-9 Les biens divers

Vous avez la possibilité d’intégrer ici les biens qui n’entrent dans aucune catégorie.
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Retour

Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le bien a saisir dans la liste des rubriques.

— Or. art, et valeurs diverses —

Rubrigue Or métal

Dénomination

Propriétaire Mansieur v

Type acquisition (v
Donation faite N

“aleur 0  euros

Date d'acquisition

Bien exonéré dISF ? N {O/M)

Renseignez le champ « Propriétaire ».

Le « Type d’acquisition » permet au logiciel de savoir si le client détient le bien en pleine propriété, en
nue-propriété ou en usufruit. Sl y a démembrement, il est nécessaire de signaler l'origine du
démembrement.
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o Démembrement suite a une donation ou un héritage :

Le logiciel affiche la liste des donateurs déja saisis dans « La famille » rubrique « Donateurs-légateurs
du client ». Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le sélectionnant, accédez a
I’écran vous permettant de saisir 'acquisition.

—~ Acquisi e brée suite u donation / hiéritage —
Validot

[onateur ~Jean-Claude ARNALID

Date donaton / feritags 04

Valeus du ben A lépogus 000 euron

Montany(s) an eurcs de la donotion reque
Usutrult 0

Nus prognété 500 000
Plere proprigté 0
Cu bien fait || Fobpet dun drod de

tetowr comeentionned ? 8 oM
Usufrafier tigrce personne-? NN

Assintunce

Retour

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété (estimée au
jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I'époque ».

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de l'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’'un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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9 Démembrement temporaire :

—~ Acquisi . Mde sl 8 o | hisritage —
Validet

[anateur Jean-Claude ARNALID

Date donaton f fbntags 120272004

Valour du ben A fépogus 500 000 sutos

Montant(s) an auros de la donstion regue

Usufuit 0
Nus progeétd 500 000
Plere proprigté 0
Cou bien fait | lobpet dun drod de

tetoor comeentionned ? 8 oM
Usutuftier tigrce parsonne? N[N

Le logiciel affiche la liste des donateurs. Si le donateur concerné n’apparait pas, ajoutez-le. Puis, en le
sélectionnant, vous accédez a I’écran permettant de saisir I'acquisition.

Indiquez la « Date de la donation/héritage » puis la valeur totale du bien en pleine propriété
(estimée au jour de la donation ou de la succession) dans « Valeur du bien a I’époque ».
Précisez la durée du démembrement.

Il s’agit ensuite de renseigner le montant de la donation recue. Si le client a recu un bien démembré, vous
devez saisir la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Dans le
tableau ci-joint, le client a recu 100 % en nue-propriété. La part fiscale d’usufruit ou de nue-propriété sera
automatiquement calculée par le logiciel en fonction de I'age de l'usufruitier et de la valeur estimée du
bien a I'époque.

Précisez si le bien fait I'objet d’un droit de retour conventionnel.

Dans le cas d’'un bien regu en nue-propriété, le logiciel demande si le donateur s’est réservé I'usufruit ou
s’il a été transmis a une tierce personne. Dans ce dernier cas, indiquez si cette personne est décédée
afin de déterminer si I'usufruit a rejoint la nue-propriété.
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9 Acquisition démembrée :

En sélectionnant cette option, vous accédez directement a I'écran ci-dessous :

— Acquisition démembrée
Valider Vofeur totale du bien locs i
do Tscquisition

De ce hien, vous detenez...
=) Lusutrue
L3 nue propraté

Jo gatens | 000 | % ou Ben en paufn Mon

uiafhal &2t estimé & I 0 [surns

Durde du démembrament
(510 00 €0n Svardenymm rengx e |

Retowr

Tout achat démembré est réalisé selon une méthode économique, sauf démembrement conventionnel
(accord des parties).

Dans le premier champ, saisissez la valeur totale du bien en pleine propriété lors de I'acquisition. Puis,
indiquez si le client a acquis 'usufruit ou la nue-propriété du bien.

Précisez ensuite la quote-part en pourcentage détenue par ce dernier en usufruit ou en nue-propriété.
Cette information sera récupérée par le logiciel pour la succession.

Enfin, saisissez le montant estimé de l'usufruit ou de la nue-propriété de la quote-part détenue par le
client. Cette valeur sera intégrée au patrimoine du client. Validez.

Aprés avoir renseigné le type d’acquisition, indiquez si le client a effectué une donation démembrée de ce
bien.

e Donation faite :

S'il y a donation, le logiciel affiche la liste des successibles. Si le donataire n’y figure pas, saisissez-le
dans le menu « La Famille », « Successibles » puis revenez dans le bien.

En sélectionnant le donataire concerné, vous procéderez a la description de la donation.
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Tout d’abord, inscrivez la date de la donation.
S'’il s’agit d’'un démembrement temporaire, indiquez sa durée.

Saisissez ensuite la valeur totale du bien en pleine propriété, estimée au jour de la donation dans
« Valeur a I’époque du bien transmis ».

Puis, précisez si la donation intégrait un passif. Dans ce cas, indiquez le montant de la dette qui sera
déduite de la valeur du bien transmis pour le calcul de I'assiette des droits de donation. Dans I'attente
d’une instruction administrative, concernant les démembrements avec transmission de passif, seules les
transmissions de biens en pleine propriété sont calculées par le logiciel.

Ensuite, saisissez la quote-part transmise en usufruit et/ou en nue-propriété et/ou en pleine propriété. Le
logiciel calculera automatiquement I'assiette fiscale selon le baréme du démembrement fiscal.

Dans le cas d'une quote-part transmise en nue-propriété, vous devrez préciser si le donateur est
I'usufruitier. S’il ne I'est pas, inscrivez la date de naissance de ce dernier.

Enfin, notez s'il y a usufruit successif en faveur du conjoint. L'usufruit successif est une donation de biens
présents a terme. Sa taxation aura lieu au moment du décés du donateur.

Une fois la fiche donation renseignée, cliquez sur « Valider ». Vous accédez alors a la liste des
donations effectuées. Cliquez sur « Retour » pour revenir a I'’écran « Biens divers » afin de compléter
les informations de cette rubrique.

Précisez si le bien est exonéré d’ISF. Le logiciel tient compte des exonérations pour le calcul des droits
de succession.

Apres validation de la fiche, vous retournez sur I'écran d’accueil de la rubrique « Biens divers » ou les
biens saisis apparaissent. Cliquez sur « Retour » pour revenir au menu principal.
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2-10 Les dettes et engagements

Le logiciel va récupérer les dettes pour les inscrire au passif successoral.

]
Duttes ot angagoments | néhohago

Owramenation Fagmaue Montant
Datail l it

Lishey nc ndwpas )
L4l

Hécap

Ajoater

Supprimui

Hetour

Cliquez sur « Ajouter » et effectuez un double clic sur « Dettes et engagements » afin de saisir la fiche.

Apres avoir nommé la dette et son propriétaire, indiguez son montant et son remboursement annuel.
Vous devez modifier le solde chaque année car le logiciel ne peut le recalculer.

— Dattes et engagemants —
Tsnque Dette 2 engagemant
Oenomenation
Sroprittare Monseur v
FoMe de la 2enie O e
Fwrmb st witue O wiros
Extniek 157 N W)
W
reis

Précisez si la dette est exonérée d’ISF.

Validez et retournez au menu principal.
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Le logiciel a récupéré tous les emprunts précédemment saisis dans les biens.

Détadl
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Retour

Emprunts : affichage
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Pour créer un nouvel emprunt, cliquez sur « Ajouter ».

Vous avez la possibilité de saisir trois types d’emprunt.

Valider

Table Amortis.

Amistance

Retour

— Emprunts —

Rubngus Amortissabie l A
Etablssement m}ﬁ)
Dénommnation D
Type mmboursemant  Remboursement mensuel .
Seuscrpteur Monisieur v
Exondse ISF N QN
Maondam smmpunts 0 €
Taux de Nemprore 0,000 %
Taux de Massurance 0,000%
Dste de souscegtion
Nombre déchéances 0
Reenbours. oe
Rérnbours, assurance Dp0E
Tol# rembours 0 € Sot annusliement 0 e
Scide o0&
Azsurance Monssur 100:%
Do X debioa
Difare U moks

Eranclvee 0 moix
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Pour les emprunts amortissables et In Fine, le logiciel détermine lui-méme les capitaux restant dus ainsi
gue les annuités de remboursement.

L’application propose un tableau d’amortissement. Pour le visualiser, cliquez sur l'icbne « Table
Amortis. » située a gauche de I'écran.

Cependant, en ce qui concerne les emprunts « Autre type » c’est a vous de les remettre régulierement a
jour.

Insérez un pourcentage dans les rubriques « Assurance Madame » et/ou « Assurance Monsieur ». Ce
pourcentage correspond a la couverture de I'emprunt. Il est pris en compte dans le calcul des droits de
succession. Le pourcentage correspond a la somme qui sera remboursée a la banque lors du déces. Par
exemple, si vous mettez 100 % a Monsieur, I'assurance remboursera totalement 'emprunt. Dans ce cas,
'emprunt n’apparaitra pas au passif de la succession. Dans le cas inverse, si vous saisissez 0 %,
lemprunt figurera au passif de la succession pour le montant restant di au jour du déces. Une
combinaison de toutes les autres options peut-étre envisagée. Validez.
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2-12 Actif prévisible (hors bilan)

].'

Detall i 1

Actils prisesdtiles - aftichege

Dézignatan Rutogue Vadeur Vaku
otk détarue

Réces b - et

Ajoutnr

Supprisses

Rolour

Vous avez la possibilité d'intégrer les actifs prévisibles. Le logiciel vous propose deux rubriques :
succession et viager. Cependant, vous pouvez rentrer librement d’autres types d’actif.

F e s ke —

Futngue Surcession
Valider
Dwnaminatun
Barsioinre Monseur
Valir actimes 4 suros
Revars ostod a9 egros

CORTERDE LACTH PREVISELE
~ Imeobiker vakioes meludas
7 Fencier T Autres

igidids

Aaistancy

Retour

Complétez la fiche en précisant le contenu.

L’actif prévisible ne s’additionne pas a l'actif réel (actuel) et n’a donc aucune incidence sur le bilan
patrimonial. Cependant, il est signalé pour mémoire dans I'impression du dossier.

Il s'agira essentiellement de biens qui pourraient faire partie du patrimoine du client, tels que les
successions a venir.

L’actif prévisible peut étre globalisé. Dans ce cas, cochez les différents éléments du contenu.

Validez, puis retournez au menu principal.
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2-13 Passif éventuel (hors bilan)

| Caufions - afichage
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Retour

Cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez la rubrigue que vous souhaitez renseigner.

]
~— Possil pventuel —

Validar
Pabitiguw Camonnemant simplo
Déntemination
Pregmetare Monaeur -
Mentart 0 ewm
y .'v
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Retour

Complétez la fiche.

De la méme fagon que pour l'actif prévisible, I'exécution des garanties demeurant éventuelle, ces
éléments n'ont actuellement aucune incidence sur le bilan patrimonial. Il est simplement préconisé de les
garder en mémoire.

En général, le passif éventuel sera constitué de cautions.

Validez, puis retournez au menu principal.
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2-14 Analyse des résultats

~— Répartdion - actil [ passd —

1 M. bt TOTAL
RUBRIQUE |  Mortart * Montant % | Montant
Vatider Immo. Usa 1 100 000] 53,6 : X 200000| 9, 1420 008 89,3
Immo. Rap 250 000 122 250 000¢
Foncier
Gropho Val Mo 100 000 4, 100 030y
Aépartihion Laquicites 45 00 2 N 30000 A %0 Qa0
Val. div 30 490 R 50 490
Grophe Ass Vie
Synihése Pat Prof 160000 7, 160 0008
Totad Actid 4 45¢
Empr im Us
Empr.im Ra 3278
Emgpr foncl
EImpr oiver
Dettes
Tolal Paassd

Retowr

Le logiciel présente la répartition des biens et des dettes, en euros et en pourcentage, d’aprés les
informations récupérées dans le menu « Les Biens ».

Les données sont représentées visuellement par deux types de graphes. Cliquez sur « Graphe de
répartition » a gauche de I'écran.

Répasttion de Mackl

1019
t 05000
| mozam
Valldar e04 088
01 oot
&£ 0o
200 tee

Répartition du passil

Assistance
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Deux histogrammes apparaissent ; 'un présente la répartition de I'actif, I'autre, celle du passif.

Validez, puis, cliquez sur « Graphe synthése ».

Répantibon da Fockt

Vablider

o3l

' dsa o0

1200000 {
1m0y

Assistance e coo
oo

-3 cea
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ot

Le premier graphe permet d’apprécier la proportion que représente chaque élément de I'actif au sein du
patrimoine global.

Le graphe « Actif net » souligne le niveau de richesse du client ; c’est |a différence entre le total de I'actif
et le total du passif.

Validez, puis, retournez au menu principal.

Allez maintenant dans « Les Flux ».
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Il s’agit tout d’abord de renseigner les « Revenus ».

3-1 Les revenus

Groupe
B Revue Fiduciaire
EDITION | FORMATION | LOGICIELS

Le logiciel a automatiquement récupéré les revenus saisis dans les biens patrimoniaux (immobiliers,

fonciers, valeurs mobilieres...).

].'
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En cliquant sur « Récap. » a gauche de I'’écran, le logiciel propose une répartition annuelle suivant

I'origine et la nature des revenus bruts.

Pour ajouter un revenu, cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez le revenu a saisir.

Exemple d’'un revenu salarié.

F

— Rovonug prolessiosncds —
Validar
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Il est nécessaire de mettre une dénomination aux revenus afin de pouvoir les distinguer les uns des autres.

Le « Revenu annuel brut » correspond au montant qui sert de base a I'ensemble des cotisations alors que
le « Revenu annuel net » correspond au revenu net imposable a déclarer. Si vous ne saisissez qu’un seul
des deux montants, le logiciel calculera I'autre revenu en considérant 22 % de charges sociales.

Dans le cas ou ce revenu provient d’'une entreprise dont le client détient des parts du capital, cochez
« O » dans la zone « Détention de parts dans le capital ». La liste des entreprises possédées par le
client apparait. Sélectionnez I'entreprise a laquelle la fiche fait référence. Cette information est récupérée
par le logiciel, elle sera utilisée pour le calcul de I'imp6t sur le revenu.

Exemple d’'un revenu BNC.

¢ o

Valder

futngin BANAtLRs NON COMMSNcaLk

Deoomnasen beas |
Pogkisee  Monseur v =2
Horwdcs |su oWict) Rucsd 1 o
Hemantstoe (aepact Sudgetas) U T

Lo1 Pagene thi vt sl ous e b et smr coritiee
1 Nagow e 1 giee Vs

Afbe A contm go perton ages o
Fosaou orofescondl (s dend de IWH) C 5208

Indiquez le bénéfice fiscal annuel utilisé pour la déclaration 2035 ainsi que la rémunération annuelle qui
correspond a ce que le client percoit réellement.

Précisez si le client est affilié a un centre de gestion.

Vous ne pouvez supprimer un revenu du tableau « Revenus : affichage » qui a été précédemment saisi
dans le menu « Les Biens ». Si vous tentez la suppression, un message d’interdiction apparait :

Forcer

La suppression de cette iiche

251 INTERDITE MODIFIEZ o
SUPPRIMEZ In fiche patnmome
qui correspond & ce reveny

Retour
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Pour supprimer le revenu, retournez au menu « Les biens » et allez dans la rubrique correspondant a ce
revenu. Le logiciel vous donne tout de méme la possibilité de « Forcer » la suppression en cliquant sur le
bouton ad hoc a gauche de I'écran.

3-2 Les dettes et engagements

Le logiciel a automatiguement récupéré les « Dettes et engagements » saisis dans les biens

patrimoniaux.
a
] Datuy uf ungagumuals  aflickage

Convormtmson Rutrres Martant
Datall

Latwr des wbogues o)

—> T e |

ANaute

Supprimet

Hatowr

En cliquant sur « Récap. » a gauche de I'écran, le logiciel propose une répartition annuelle suivant
I'origine et la nature des dettes et engagements.

Pour ajouter une dette, cliquez sur « Ajouter » et sélectionnez la dette a saisir.

— Defau ot cagogamonts —
Ruinee Defe o1 enjagement
Déetcerenation |
Fropnatan Mons rur »
Sl aw la stin (AT
Fisen bosrsafnant ol 0 swros
Exorou NEF N[0
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Assistance

Retaur
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Aprés avoir nommé la dette et son propriétaire, indiquez son montant et son remboursement annuel.
Vous devez modifier le solde chaque année car le logiciel ne peut le recalculer automatiquement.

3-3 Les dépenses d’usage

] Dop d'usage - aMichog

Désarrenson Futeigue Mantant
! =
Détail
Lustes das rubeigant |
Récap e E——

Lomeabors sardcain
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4 r1aarce e parioone
Suppeimer

Retour

Vous avez la possibilité de rentrer chaque dépense ou saisir la globalité des dépenses dans la rubrique
« Train de vie ».

Si aucune dépense n’est saisie, le budget disponible sera faussé car supérieur a la réalité.

]
— Dapansas d'usage —

Valider
Rusnque Tran de v
Dépamenabon
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N
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Retour
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3-4 Les emprunts

Le logiciel a automatiquement récupéré les emprunts saisis dans les biens patrimoniaux.

ammenatien Tuteigee Moyt
PETS fortesan 50000 Woeweu]
o Vs Thavront Lrnytoiate 00 Nonves
Bitall LAMET ARNALD fonrtriate o Nacdlew

Imprimur
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Ajouint

Sipprimer

Retour

En cliquant sur «

I'origine et la nature des emprunts.

Récap. » a gauche de I'écran, le logiciel propose une répartition annuelle suivant

En cliqguant sur « Soldes », vous obtiendrez un récapitulatif du montant des capitaux restant dus.

Pour ajouter un emprunt, cliquez sur « Ajouter », sélectionnez le type d’emprunt souscrit et renseignez-le.

— Emprunts —
L

Rubngue AMmpmissabie | ¢ A |
Etathszamant Leossl
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Rappel : Vous avez la possibilité de saisir le montant emprunté en francs. En cliquant sur la touche F3 de
votre clavier, la conversion en euros se fait automatiquement.

Pour les emprunts amortissables et In Fine, le logiciel détermine lui-méme les capitaux restant dus ainsi que
les annuités de remboursement.

L’application propose un tableau d’amortissement. Pour le visualiser, cliquez sur I'icéne « Table Amortis. »
située a gauche de I'écran.

Cependant, en ce qui concerne les emprunts « Autre type », c’est a vous de les remettre régulierement a
jour.

Insérez un pourcentage dans les rubriques « Assurance Madame » et/ou « Assurance Monsieur ». Ce
pourcentage correspond a la couverture de 'emprunt. Il est pris en compte dans le calcul des droits de
succession. Le pourcentage correspond a la somme qui sera remboursée a la banque lors du décés. Par
exemple, si vous mettez 100 % a Monsieur, I'assurance remboursera totalement I'emprunt. Dans ce cas,
I'emprunt n’apparaitra pas au passif de la succession. Dans le cas inverse, si vous saisissez 0 %, 'emprunt
figurera au passif de la succession pour le montant restant dd au jour du déces.

Une combinaison de toutes les autres options peut étre envisagée.

Validez et retournez au menu principal.

3-5 Les impots et taxes

Le logiciel a automatiquement récupéré les taxes saisies dans les biens patrimoniaux.

Pour obtenir une répartition annuelle suivant l'origine et la nature des taxes, cliquez sur « Récap. » a
gauche de I'écran.

Il s’agit désormais de calculer I'IR puis I'lSF. L'imp6t sur le revenu doit étre calculé en premier, car il servira
pour le calcul de I'|SF.

3-5-1 Impo6t sur le revenu

- Voir documentation Impots

3-5-2 ImpoOt de Solidarité sur la Fortune (ISF)

- Voir documentation Impots
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3-6 Analyse des résultats
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Le logiciel récupére automatiquement les flux saisis annuellement.

Un pourcentage s’affiche a c6té de chaque charge. Celui-ci est calculé en proportion des revenus cumulés.
Le budget disponible correspond a la différence entre les revenus et les dettes.

Le potentiel d’épargne est a saisir manuellement.

Les données sont représentées visuellement par un graphe. Cliquez sur « Graphe de synthése » a

gauche de I'écran.
r Rapanmon des revonus
"

Vulider

BUOOGET DISPONILE

Le graphe permet d’apprécier la proportion que représente chaque revenu par rapport au revenu global.

Le deuxiéme graphe représente visuellement le budget disponible.
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INTRODUCTION

Le module de calcul des droits de succession fait partie intégrante du logiciel.

N

Le programme récupére automatiquement toutes les données utiles a l'analyse successorale des
personnes susceptibles d’étre appelées a la succession.

Le menu « Successions » active et désactive les options, en fonction des renseignements saisis et des
actions entreprises précédemment.

Les options concernant la succession du conjoint/partenaire seront bien sdr inactives si le client n'est pas
marié (ou pacse).

Les options de saisie des successibles, des donations, ou du calcul des droits seront accessibles des lors
que l'actif successoral aura été évalué.
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Cet écran récapitule, sous la forme d'une liste, I'actif, le passif et les déductions autorisées. Les frais
d'obséques et les salaires différés diminuent I'actif et viennent donc en négatif.

Il en va de méme pour les emprunts non couverts, ou couverts partiellement, les impdts, et les dettes
s'inscrivent dans le passif successoral (en négatif).

L'assiette civile affiche tous les biens a leur valeur au jour du déceés.

Alors que l'assiette fiscale tient compte des exonérations ainsi que de tous les contrats d'assurance-vie
souscrits apres I'age de 70 ans, aprés abattement de 30 500 €.

Remarques :
- Les biens communs apparaitront pour la moitié de leur valeur dans la succession de chacun des époux.

- Les contrats d'assurance vie soumis a l'arrét Praslicka apparaissent automatiguement pour la moitié de
leur valeur, dans la rubrique « Ass. Vie » (Bacquet et Praslicka).

- Les biens dont le client ne possede que l'usufruit n‘apparaissent pas dans le tableau. En effet au déces de
l'usufruitier, la pleine propriété est reconstituée chez le nu-propriétaire en franchise de droit (Article 1133 du
CGl).
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A- SUCCESSION DU CLIENT

1- ORDRE DE SUCCESSION
Le passage par cette option est obligatoire.
Il permet de déterminer I'ordre dans lequel les successibles sont appelés a hériter.

Le logiciel pose les questions indispensables a la succession (qui hérite, il détermine la réserve et la quotité
disponible, et prend en compte les donations consenties).

Le conjoint survivant est devenu héritier réservataire de 25 % des biens de la succession en Il'absence
d'enfants. |l peut méme étre légataire universel. L'article 734 du CC stipule qu'en absence de descendants
et de conjoint, les ascendants sont appelés a succéder.

Il existe quatre catégories d'héritiers qui excluent tous les autres. Ce sont :
Ordre 1: Les enfants et leurs descendants.

Ordre 2 : Les parents, freres et sceurs. Les pére et meére, les freres et sceurs ainsi que les descendants de
ces derniers.

Ordre 3 : Les grands parents, arrieres-grands-parents- Les ascendants autres que les pére et mere.

Ordre 4 : Les oncles, tantes, et cousins. Les autres collatéraux (autres que les fréres et sceurs et leurs
descendants).

Depuis la loi du 23 juin 2006, les collatéraux de méme degré succedent par téte.
Dans chaque ordre, I'héritier le plus proche exclut I'héritier le plus éloigné en degré.

Bien entendu, le logiciel autorise I'appel a la succession de personnes autres que celles initialement
prévues par la loi et qui seront servies apres les héritiers réservataires, a moins qu’il n’y en ait pas.

Remarque : Sile client a des enfants, le logiciel indique I'ordre 1.

Ces écrans ont déja été saisis dans I'onglet « La Famille ». Ils sont présentés a nouveau pour mémoire ou
pour ajouter une personne a gratifier au dernier moment.

2- LES SUCCESSIBLES (BENEFICIAIRES)

Sont considérées comme successibles/bénéficiaires toutes les personnes héritieres par dévolution |égale
ainsi que celles susceptibles d’étre gratifiées d’'une donation, d’un legs ou qui sont désignées bénéficiaires
de contrats d'assurance-vie.

En cas de prédéces d’'un héritier réservataire, il convient de saisir les enfants venant en représentation a sa
place.

Lorsque les successibles sont les enfants, le logiciel reprend intégralement les données de la fiche
« Enfant ». Les données ne sont modifiables que dans cette derniére.
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Successible Lien de parenté
Philippe ARNALID Enfant [égitime
Véronique ARNAUD Enfant lEgitime
Louis BOBO Petite fille ou petit fils
ET Lii BOBO Petite fille ou petit fils
|sabelle ARNAUD Conjoint
. BNP Etablis. d'utilité publique
Ajouter
Supprimer

Le client, le conjoint et les enfants ont légitimement le titre de successibles et leurs «Fiches
successibles » sont automatiquement créées :

- Pour le client et le conjoint, lors de la validation de I'écran de saisie des informations du conjoint.
- Pour les enfants, lors de la création des fiches enfants.
Il est possible de rajouter toutes les personnes susceptibles d’étre gratifiées.

Par exemple, un petit-enfant pourra étre donataire d’'une donation classique ou transgénérationnelle. De
méme qu’une banque (personne morale) est souvent bénéficiaire de I'assurance décés garantissant un
emprunt. Cet écran permet donc de prendre également en compte toutes les personnes physiques ou
morales autres que les enfants.

En cliquant sur « Détail », nous avons I'ouverture de la fiche du successible.

— Fiche successible —

O Monsieur O Madame (&) () Personne morale

Prénom Lili N@
olés

MNom BOBO

Lien de parenté Petite fille ou petit fils ¥

Date de naissance 09/02/2004 Nbre d'enfants 0

Personne handicapée ? N (O/MN)

Depuis quelle date

a- Lareprésentation
L'ensemble des descendants d'une personne prédécédée représente une souche.

Exemple 1:

Un ami de la famille, & qui I'on a fait une donation, sera saisi comme successible du client ou successible du
conjoint.

Un frére ou une soeur, méme s'ils ne sont pas appelés a la succession, sont a intégrer s'ils sont
bénéficiaires d'une assurance vie, d’une donation ou d'un legs.
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La zone « Nombre d'enfants » doit tenir compte des enfants vivants et des enfants décédés apres l'age de
16 ans. Cette zone est utilisée pour les calculs de déductions aux droits de succession qui sont
proportionnelles au nombre d'enfants.

La zone « Nombre de représentants vivants » est utilisée lorsqu'un prédécédé a laissé des successibles.
Si cette personne est un enfant ou un frére (soeur) du de cujus, elle est représentée a la succession par ses
enfants.

Il est donc important dindiquer le nombre d'enfants vivants ou décédés laissant eux-mémes des
successibles.

Exemple 2 :

1) Le client (pour lequel on réalise une étude successorale) a 3 enfants, Laurence, Marc et Jean.
Marc, décédé il y a 5 ans, laisse 2 enfants.

Vous devrez saisir le chiffre 2 dans la zone « Nombre de représentants vivants », lors de la saisie de la
fiche de Marc.

2) Le client a 3 enfants, Laurence, Marc et Jean.
Marc, décédé il y a 5 ans, laisse 2 enfants, Daniel et Nathalie.
Nathalie est décédée il y a 2 ans en laissant 2 enfants.

Vous devrez saisir le chiffre 2, dans la zone « Nombre de représentants vivants », lors de la saisie de la
fiche de Marc. En effet, Marc a laissé 2 enfants, dont un est lui-méme représenté.

3) Leclient a 3 enfants, Laurence, Marc et Jean.
Marc, décédé il y a 5 ans, laisse 2 enfants, Daniel et Nathalie.
Nathalie est décédée il y a 2 ans sans laisser de successible vivant.

Vous saisirez le chiffre 1, dans la zone « Nombre de représentants vivants », lors de la saisie de la fiche
de Marc.

La zone « Personne représentant un prédécédé » indique si la personne dont on effectue la saisie vient
en représentation d'un successible prédécédé. Dans ce cas, le logiciel affiche tous les successibles qui ont
été indiqués comme décédés. Le logiciel fera alors le lien entre prédécédés et représentants.

Il faut donc, pour cette raison, saisir les prédécédés avant les représentants.

Si I'un des enfants du client, ayant lui-méme des enfants, est décédé prématurément, le logiciel a besoin de
connaitre le nombre d’enfants vivants qui le représenteront a la succession. Il convient donc de les saisir et
donc de créer une nouvelle fiche successible en précisant « personne représentant un prédécédé ». Au
moment de la création de la nouvelle fiche, le logiciel proposera une liste « Héritier prédécédé ou
renoncant ». |l suffira de sélectionner la personne concernée.

Attention : Un enfant venant en représentation de son pére sera petit-fils ou petite fille par rapport au
client dont on réalise le bilan patrimonial.
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b- Larenonciation

Si 'un des enfants renonce a la succession, le logiciel considére qu’il n’est plus héritier mais qu'il est
représenté par ses propres enfants. Il convient donc de les saisir et de créer une nouvelle fiche successible
en précisant « Personne représentant un renoncant ». Au moment de la création de la nouvelle fiche, le
logiciel proposera une liste « Héritier prédécédé ou renoncant » Il suffira de sélectionner la personne
concernée.

La reconnaissance du handicap permet la prise en compte de I'abattement spécial de 159 325 € depuis
2011.

3- PARAMETRES DE LA SUCCESSION

VALEUR DES MEUBLES MEUBLANTS]

Valider Forfgit mobilier ? (B % O Oui
patrimoing)

si non, valeur estimée du
mobilier

MONUMENTS HISTORIQUES

Valeur des hiens immeubles, classés a linventaire
supplémentaire des monuments historiques, dans
les conditions citées dans l'aide

Immaobilier d'usage
Immaobilier de rapport

Meubles contenus

Calculer

SALAIRE DIFFERE FRAIS DIVERS DEDUCTIBLES
. S PR S O Frais funéraires et frais
Asimanca Salaire différé di {voir aide) 0 dEdoctblas 1500

Gréace a cette option, il est possible d’ajouter ou de retrancher certains éléments de l'actif successoral du
client.

Six postes peuvent étre complétés :

- Meubles meublants : la valeur des meubles meublants peut étre intégrée de deux maniéres différentes.
Soit par le choix du forfait mobilier qui correspond a 5 % de la totalité du patrimoine, soit en indiquant le
montant estimé des meubles meublants.

Attention : en cas de saisie de la valeur des « Meubles meublants », il convient de ne pas comptabiliser
les meubles qui auraient déja été saisis dans I'option « Biens divers » du menu « Flux ».

- Monuments historigues : les « Monuments historiques » seront renseignés automatiqguement par le
logiciel en cliquant sur « Calculer » si la rubrique a déja été complétée dans « Immobilier d’'usage » ou
« Immobilier de rapport ». Cependant il est possible que certains biens, répertoriés comme monuments
historiques ne le soient pas pour la totalité de leur valeur.
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Exemple : Un client posséde un manoir dont le mur d'enceinte est composé de tours classées a l'inventaire
supplémentaire des monuments historiques. Vous avez indiqué, lors de la saisie de ce manoir, que celui-Ci
était répertorié comme monument historique.

Le logiciel a considéré que tout le bien (pour sa valeur intégrale) était monument historique.
Il convient donc de remplacer la valeur totale par la valeur estimée des tours classées.

- Salaires différés : le « Salaire différé » est particulierement utilisé dans les régions agricoles. L'aide
contextuelle disponible vous aidera pour la saisie.

Reprises et récompenses ou clause de partage :

- Reprises et récompenses (communauté [égale) : dans le cas d'une « Communauté légale », le logiciel
affiche un écran concernant les reprises et les récompenses. Saisissez, au besoin, les sommes qui doivent
étre remboursées a la communauté, ou au contraire celles qui doivent étre réintégrées dans le patrimoine
propre de chaque époux.

- Clauses de partages (contrat de participations aux acquéts) : dans I'nypothése du contrat de mariage
en « Participation aux acquéts », avec clause de partage inégal partiel, le logicie propose de saisir les
sommes qui doivent étre transportées du patrimoine de Monsieur vers celui de Madame, et inversement.

- Frais divers déductibles : exemple des frais funéraires et autres frais déductibles.

4- DROITS DE RETOUR

Droit de retour Iégal ou conventionnel ?

- Droit de retour conventionnel : la donation sous condition de droit de retour a pour objectif d’assurer la
conservation des biens donnés dans la famille : si le donataire décede sans postérité, le bien revient au
donateur. La clause présente également un intérét fiscal lorsque les donateurs ont plusieurs enfants : éviter
au moins en partie une succession collatérale, qui est lourdement taxée (le bien pourra étre donné a un
autre enfant sous le régime beaucoup plus favorable des donations en ligne directe).

- Droit de retour légal : en l'absence d'enfants du donataire décédé, le bien revient pour un quart a
chaque parent, soit la moitié du bien pour les deux parents. Concernant les biens de famille, en cas de
prédéces des pére et mére, et par dérogation a la régle selon laquelle le conjoint prime sur les fréres et
sceurs du défunt, les biens que le défunt avait recus par succession ou par donation de ses ascendants et
qui se retrouvent en nature dans sa succession sont, en I'absence de descendant, dévolus pour moitié aux
fréres et soeurs dudéfunt (ou a leurs descendants).

Le droit de retour a pour conséquence de créer une indivision sur les biens en cause entre le conjoint
survivant et ses beaux-fréres et belles-sceurs (ou neveux et niéces) jusqu’au partage de la succession.
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Au niveau du logiciel, nous avons :

[Pour memolre
Simulation du décéds en premier de Gérard ARNALID le 28-10-2013.
Votra succession ast d'ordre 1 (les descendonts)

col sunvavit ople pous :
(o Lo ot dns b &0 0hene ErocoMe’ () L totamé s bhars teatants en ueurna
SUCCESSION : ASSIETTE CIVILE ET FISCALE
Azsitte cmls  Asswtie
Designation fscale
Prenctibes Susage i 2 9
Ocdin de |a Socceslun Ionabdet O 1800 0 0
Foncm 0
Successihles Vakes a3 rechieres 20 000
Pacaménes da la snccasslon L7 4500
Esern vt ] o
Acnpances ve/capdaliaion mazz maz=
Pancoatom erbeiics 0 0
Emprunts 0 0
Bunati\un offeciuees Dettes 2000 2000
Ity 0 0
« matrimanial Meukhe: rabobarts 0 8
Dioets
Hepeses L Moonpenses
#0 Vie (Bacquat Frasickal

Le bouton « Gestion des droits de retour » n'est actif que lorsque le client ne laisse pas de descendants
mais au moins un ascendant.

Catégorie

Rubrique

Désignation

Droit de Taux
retour retour %

Immobilier de rappart

Liquidités

Valider
" aleurs mobiliéres

Participations et droits socia

Si un bien jouit d'un droit de retour, mettez un « O » pour Oui a la colonne « Droit de retour » puis

saisissez le « Taux de retour » pour ce bien.

Immobilier locatif

Liwret &

Plan épargne logement
PE&,

Actions francaizes

Participationz

Yilla Clermant 'Hérault

Caizze d'epargne

Crédit Agricole

PLAN D'EPARGME ACTIONS
PORT. ACTIONS

ARMALD 54,

100,000
100,000
100,000
flon,000
100,000
100,000
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5- DONATIONS EFFECTUEES

Ne pas confondre « donateurs » et « donataires » :
Donateur / 1égateur : Celui qui fait un don/ un legs.
Donataire / Iégataire : Celui qui recoit un don / un legs.

Sont considérés comme donateurs / |égateurs toutes les personnes qui auront transmis un ou plusieurs
biens au client ou a son conjoint, que ce soit par donation, par legs ou par dévolution successorale Iégale.

En cliquant sur « Donations effectuées », nous avons la liste des donations, appuyez sur « Détail » pour
visualiser ligne apres ligne toutes les donations effectuées, et les modifier a votre convenance.

Exemple :

Par testament, un client recoit un appartement en pleine propriété d'un oncle. Vous saisirez la fiche de cet
oncle dans I'option « Donateurs / Iégateurs ».

Le conjoint du client a recu il y a 10 ans des terres agricoles en nue-propriété. Vous devrez saisir ces terres
dans le patrimoine foncier pour leur pleine valeur et indiquer que le conjoint les a recues par donation. Il
faudra que la fiche du donateur ait été préalablement saisie dans l'option « Donateurs / Iégateurs » du
menu « Famille ».

Remarque : La date de naissance du donateur est indispensable. La détermination des parts fiscales lors
des démembrements de propriétés s'établit par rapport a I'age de l'usufruitier au jour de la donation.

6- CONVENTIONS MATRIMONIALES

Ne pas confondre « Donation au dernier vivant » et « Convention matrimoniale »

Convention matrimoniale : inscrite dans le contrat de mariage. Elle permet d'affecter un ou plusieurs
biens aux conjoints ; ceux-ci seront transmis au conjoint avant tout partage.

Donation au dernier vivant : libéralité pour cause de mort qui n'est pas inscrite dans le contrat de mariage.
La donation s'applique sur les biens restants tandis que la convention s'applique avant tout partage.

a- Convention matrimoniale : Exemple le préciput
Exemple 1 : M. et Mme, mariés sous la communauté, souhaitent que le conjoint survivant récupére la
résidence principale.

La clause de préciput permet a l'un des époux de prélever sans indemnité et avant tout partage de la
communauté un bien déterminé au contrat de mariage.

Pour mettre en place une clause préciputaire :

Aller dans « Succession du client », cliquer sur « Conventions matrimoniales », « Ajouter » et cliquer
sur « Autre montant - cantonnement », puis mettre la moitié de la valeur totale du bien (puisque l'autre
moitié est déja détenue par le conjoint au titre de sa part dans la communauté).

NB : « Cantonnement » est un terme impropre pour une convention matrimoniale.
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Exemple 2 : M. et Mme, mariés sous la séparation de biens. M. veut que son épouse hérite de la maison a
son déceés.

Faire un legs ou une société d'acquéts (qui est une convention matrimoniale pour le régime de
séparation) :

Aller dans « Succession du client », cliquer sur « Legs », « Ajouter », sélectionner « Conjoint » dans
liste des successibles et indiquer la valeur du legs'.
b- Donation au dernier vivant

Pour changer de type de donation au dernier vivant

Allez dans la « Succession du client » et cliquez sur « Donations effectuées ».

/

ooy ik /
du dechz wr prerver da Garaed, U A LE IR
Vit nssaIs 03 FEat | ~'7,"
oA iw /.
B / L bhor e s vt b o e ot

SUCCESDON  ASSIETTE CIVILE BT FISCALE
Mwethe oot Aaimte
Secwe
. L}
' [
'

[LTOR T R
e rmble 00 008

Facanatins be bfar v vmen L e

Neastone afriinene o oM

R AR LI Ve e e s awn ane
Tvw 1w rom

Meitatere partostoen Vo S gt ladhel ‘ .

Aawma son s ove
(e by wo vovmton

Sptbee dolsodbe 20 3 m

Supprimez la ligne du conjoint et recréez une nouvelle donation.

™ Lian d Typa d | A . N .
i i i i doteleios A supprimer et a recréer
Prigpe ARNAUD Erdars ligamm [ | —
\arorious ARRAUD Enfant ligme Lage séductitls /
Détail |aabede ARNSLD Corgont Lege non rapporable

Ajouter

1 Valeur du legs = % de la valeur du bien si commun (parce que l'autre moitié est déja attribuée par la dissolution de la
communauté) ; totalité si bien propre.
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c- Le cantonnement

Le conjoint survivant peut cantonner (limiter) son émolument sur une partie des biens dont il a été disposé
en sa faveur. Pour le saisir :

Allez a « Donations effectuées », « Ajouter » et cliquez sur « Autre montant - Cantonnement ».

Le cantonnement ne peut se faire que s'il y a une libéralité (donation au dernier vivant ou legs).

— Donations raksdas —

Donatare I1sabelle ARNALD
LUen de parorte Conjaint

Type do donation ~
&

B Contenu de ko donation

[] Parts de GFA ] Foréts

Paiemant dif I Doneions coviait i‘ anuments histonques
a0

|Toskromitbdmn m?® |
174 PP o 304 wufnd

Totaltd o m\h-u danation

e Farn - L riarsss ‘epoque  Valmur Actuele
Hore Dt sucoessciale o 0

O 0
0 0

EG 2 N fong

Lac

Aasistance

Ratour Apghcation de I'sfticle 790 A ¢y CGLY N (On

Valeur teprasentative du fonds de commerce 0
Vur tolale du bisn fesant Vobjet & 7504 g

Daza donation Cvnts payés 0

7- LEGS

L'écran de saisie des legs (testaments) ne présente aucune difficulté. Il suffit de saisir le montant, la nature
de la transmission (usufruit, nue-propriété, ou pleine propriété), ainsi que le type de legs : réductible
(héritiers réservataires seulement), non-réductible ou testament-partage.

Successible Lien de parenté Type de legs
éronique ARNALD Enfant légitime Legs réductible. |

Détail

Ajouter

Supprimer
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Exemple : Monsieur X veut transmettre a son épouse l'usufruit d'un bien dont la valeur en pleine propriété
est de 1 000 K€. Vous sélectionnerez « Legs non réductible » dans la rubrique « Type de legs » et vous
saisirez 1 000 K€ dans la zone usufruit.

8- AFFECTATIONS PARTICULIERES

Cette rubrique permet d'affecter un bien faisant I'objet d'une exonération a une personne désignée.

de gerec la ™ A 1ol o0 bl bien au ayants v olts,

Copunchant, por ben blens faisant objet dune exondration (Forets, pats de GEA, blens concades avec un bal &
tong termie, ou seciéte signatare dun engagement de conselvation des titres), Il est imgartant de determioes le

Lo module succonsion calictle ot dpartit b patsmnolne par masse aux A8 srents succonsbdes, il n'a pan pow
n
Sivéfician o™, ity e cadeulor ['aasietie fiscale 1 ine svec pr bk

Biens faisant Mobjet d'une exonération Yaleur Nombre
d'atinbutions

Détai

Legs
Successible Lion de paranté Type de legs

Détai

Supprimer

Exemple : une personne divorcée avec deux fils et un patrimoine de 2 000 K€ composé d'une entreprise
d'une valeur de 1 000 K€ et d'autres biens d'égale valeur. Il veut attribuer I'entreprise a un des enfants et le
reste des biens (d'une valeur équivalente a l'entreprise) a l'autre enfant.

L'entreprise bénéficiant d'une exonération de 75 % (engagement de conservation par exemple), les deux
enfants auront la méme assiette civile. Cependant, les assiettes fiscales seront différentes du fait de cette
exonération. Civilement, les deux enfants regoivent la méme part, mais fiscalement, les droits payés seront
différents. La taxation n'est pas la méme, mais cela ne constitue pas un déséquilibre.

Il y aura autant de « Legs » que d'« Attributions ». Les legs seront « A DEFINIR », avec le choix entre
« Legs réductibles » (ponctionnés sur la réserve), « Legs non réductibles » (ponctionnés sur la quotité
disponible) et « Testament-partage ».

Par défaut, les exonérations sont transmises au prorata des parts de chacun. Ces affectations particuliéres
servent donc & préciser les bénéficiaires des biens faisant I'objet d'une exonération.
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9- ASSURANCE-VIE

Bénéficiaires des contrats d'assurance-vie

Type de Mortaot 20 Moedant transens
facaieaton compls

Ged AFNAUT oo taes 300 000 25000

Continuer

00000

Contrats non soums aux *N! oM sucoession 700 00O
Conmrals soumis aux drots (apeés 7Dans) « 1 75T B.u CGI &
Assntte fscale contrale soures aux drots [apeés sbattemeni de 30 500 €)

Comets Laxabss sakn 10 conditioss da anics 530 | du CGI 00 00

Cu tabloau ne calcule pay la & pl la classilicston des

P

contrals d'assurence-vie on 3 calégories - non taxe. oo as 7570, taxe au 39

T L Nad [i0é 50 ¢ s ¥ 1 pot !a fogecinl wn tanchan des
condibons ' apphrabon der artcles du CGI (7578 oe 9401) et des qualién des
wuccessiblou (par pl 3 pow les conjointn dopui fn ol TEPA da
2007)

Pour chaque contrat et chaque bénéficiaire, vous est présenté le montant transmis ainsi que son éventuelle
intégration dans l'assiette fiscale de la succession (contrats souscrits avant ou apres I'age de 70 ans).

Cet écran ne recalcule pas la fiscalité, il a juste pour objet de classer les contrats dans leurs catégories
respectives :

- Type de fiscalité « Non fiscalisé » : contrats non fiscalisés (souscrits avant le 13/10/1998) et
souscrits avant 70 ans.

- Type de fiscalité « Article 990 | du CGI » : contrats fiscalisés a taux fixes si dépassement du seuil
(article 990 | du CGl), souscrits aprés le 13/10/1998 et avant 70 ans.

- Type de fiscalité « Article 757 B du CGI » : contrats fiscalisés souscrits aprés 70 ans.

10- DROITS DE SUCCESSION

Il s'agit ici de l'aspect fiscal de la succession. Ce module calcule le montant des droits en ayant
préalablement reconstitué et réparti le patrimoine du de cujus, et quantifié les exonérations.

Si une incohérence est détectée pendant le calcul des droits, le logiciel vous indiquera la nature de
l'incident, ainsi que le processus permettant de le corriger.
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TOvAL
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ALtE saccessinl TTET0Y . Acr ascoosn
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Formn J

Ratour

Cet écran montre la répartition de I'actif successoral entre les différents successibles.
Il répertorie également les donations antérieures, détermine la réserve et la quotité disponible.

Par ailleurs, le logiciel permet de simuler un plan de financement pour le paiement des droits de succession.

Valdar

Retens

A ce titre, quatre types de produit peuvent étre préconisés :
- Vie-entiére a partir d'une PP
- Vie entiere a partir d'une PU
- Vie entiere a partir d'une PU (autofin.)
- Temporaire décés.

Dans notre exemple, le montant du capital au terme est repris par le logiciel et il correspond au montant
total des droits.
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Pour afficher le détail du calcul par successible, sélectionnez le successible puis cliquez sur le

bouton « Détail ».

Le détail de la succession renseigne sur les abattements déja utilisés, la portion de succession, de legs et
d'exonération impliqués dans le calcul des droits, ainsi que I'origine des biens recus.

— Détail de ln succession —
Philippe ARNALD
Typu de donaton Usifrat:  NueFProp Pleineprop  Dmits
Wvarcement pat 50 I} S0000 |
Avarcerert pat succwiorae 100000
Partage + Lega 33358 = dald
8 ' 1 )
Aszancesis imposable 0 Droks d4ja payés I
Extesrations )
Exgedentions supplément a Mortant %
Donatons sedraiuses 130 000 B0
Legs 0 a
wssmmses  P313g0 gUCCESSION 33339, 20
Assistance Valeur soumise au bardéme 33333 Assuracceve a a
Cvoes & payar 4862 csasassasssaebic bl
Taun el bnpostan 1456 % Tosd 163 339 100
R.tou' Ao At (Merston of cxcsemM i) Fenlandent han vau de ratabe

11- SYNTHESE DE LA FISCALITE

Le logiciel integre la fiscalité exceptionnelle inhérente au décés. En effet, pour les détenteurs de parts ou
actions de sociétés ou pour les entrepreneurs individuels, le décés peut générer des impdts exceptionnels
(IR exceptionnel, plus-value exceptionnelle ou IS exceptionnel), dont la nature dépend du type de société.
Cette option permet de visualiser en détail cette fiscalité.

L'IR exceptionnel est calculé lorsqu'il existe un emprunt souscrit par une entreprise individuelle. Si cet
emprunt est couvert sur la téte du client entrepreneur, le décés de celui-ci entrainera le remboursement
immédiat de I'emprunt, I'annulation de la dette et, par conséquent, produira un IR exceptionnel.

De la méme maniére, un IS exceptionnel est généré si I'entreprise est soumise a I'lS.

La plus-value exceptionnelle est créée si le client exerce en libéral ou s'il posséde une entreprise
individuelle. Dans ce cas, la plus-value correspond a la différence entre la valeur commerciale des actifs de
I'entreprise et la valeur résiduelle de ces mémes actifs.
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B-SUCCESSION DU CONJOINT/PARTENAIRE

Les options concernant la succession du conjoint seront inactives si le client n'est pas marié.

Vous aurez la « Succession du partenaire » si le client est pacsé.

1- ORDRE DE SUCCESSION (Cf. page 4)
2- LES SUCCESSIBLES (BENEFICIAIRES) (Cf. page 4)

a. La représentation (Cf. page 5)
b. Larenonciation (Cf. page 7)

3- PARAMETRES DE LA SUCCESSION (Cf. page 7)

4- DROITS DE RETOUR (Cf. page 8)

5- DONATIONS EFFECTUEES (Cf. page 10)

6- CONVENTIONS MATRIMONIALES (Cf. page 10)
a. Convention matrimoniale : Exemple le préciput (Cf. page 10)
b. Donation au dernier vivant (Cf. page 11)
c. Le cantonnement (Cf. page 12)

7- LEGS (Cf. page 12)

8- AFFECTATIONS PARTICULIERES (Cf. page 13)

9- ASSURANCE-VIE (Cf. page 14)

10- DROITS DE SUCCESSION (Cf. page 14)

11- SYNTHESE DE LA FISCALITE (Cf. page 16)
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C- SUCCESSION AU DEUXIEME DECES

Le logiciel considére que le second décés intervient immédiatement apres le premier.

Effectuer le « Calcul des droits » avant de visualiser les droits.

1- DECES DU CLIENT APRES LE CONJOINT/PARTENAIRE
Avant d'effectuer la succession au deuxieme déces, il faut réaliser la succession au premier déces du client
ET la succession au premier décés du conjoint/partenaire.
a- Calcul des droits

Cet onglet permet de lancer le calcul des droits.

La validation de cet écran vous ménera a I’écran ci-dessous :

ASSIETTE DES DROITS DE SUCCESSION : VISUALISATION

Libellé des rubnques Masse Exonérabon  Valewr

Valides Fiscale

Jrvescbder dusage i

Ireancbder e 1apport

Force

Vabetrs mobdenss 20000 20000

Ligudeés 45000 45000

Bl dvnes

Asssancervelcaptaisahon 11122 1222

Patpaton: entiegeries

Empourds

Denes 200 200

Impéts

Meubies meublanks 0500 E0500

Devmes 150 1200

{Heprives & réconpanses
Ase Ve [Bacquet/Praskchal

Transmisoon | Mo ocesson 43375 43375
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Le détail de la succession renseigne sur les abattements déja utilisés, la portion de succession, de legs et
d'exonération impliqués dans le calcul des droits, ainsi que I'origine des biens recgus.

La succession au deuxiéme déceés est réalisable sauf bien entendu pour les couples mariés sous le régime
de la communauté universelle. Les options sont identiques a la succession au premier déces.
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Il est important de noter que le calcul des droits de succession au second décés est beaucoup
moins précis qu'au premier déces, du fait de la méconnaissance de la destination des biens aprés le
déces d'un des deux membres du couple.

Cas de la communauté universelle avec clause d'attribution au dernier vivant :

Pour étudier la succession de Monsieur, cliqguez sur « Succession du client », le logiciel supposera que
Madame est déja décédée. Inversement lorsqu'il sera question de la succession de Madame, cliquez sur
« Succession du conjoint », le logiciel supposera que Monsieur est déja décédé.

En effet, pour un couple marié sous le régime de la communauté universelle avec clause d'attribution au
dernier vivant, la succession n'est pas ouverte lors du premier déces et la totalité des biens (sauf exception)
est transmise au conjoint survivant. La succession ne sera ouverte qu'au déces du conjoint.

Pour sélectionner la clause d'attribution au dernier vivant, rendez-vous a la saisie du conjoint, dans le menu
« Famille », option « Informations générales ».

Clause bénéficiaire démembrée ou non ?

Exemple 1 : Non-démembrement de la clause bénéficiaire

Au déceés de I'assuré, les capitaux versés par la compagnie d’assurance au conjoint survivant apparaitront
dans la rubrique « Liquidités » lorsqu’on simulera le décés du conjoint survivant (second déces).

Exemple 2 : Démembrement de la clause bénéficiaire

Au déces de I'assuré, les capitaux versés par la compagnie d’assurance au conjoint survivant n’apparaitront
pas dans la rubrique « Liquidités ».

Le logiciel considére que I'on se trouve en présence d’un quasi-usufruit.

La créance de restitution étant égale aux capitaux versés par la compagnie d’assurance, il n‘apparait plus
rien dans le poste « Liquidités » ; en effet, le logiciel simule le décés du conjoint immédiatement apres le
client.

Enrichissement ou appauvrissement ?

Une ligne « Transmission premiére succession" apparait et elle correspond a I'enrichissement ou
I'appauvrissement du survivant suite a la premiére succession et elle est calculée de la maniére suivante :
Valeur des biens en PP et en NP transmis lors de la premiére succession MOINS Droits de succession payés.
NB :

- Depuis le 23 juin 2007, le conjoint ne paye plus de droits de succession, il n'y a donc plus
d'appauvrissement.

- L'usufruit n'apparait pas puisque celui-ci ne viendra pas modifier I'assiette lors du décés en second;
en effet, l'usufruit issu de la premiere succession s'éteindra avant partage de la seconde succession.
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b- Visualisation des droits
L'option « Visualisation des droits » met en évidence le montant global des droits de succession, de la
réserve et de la quotité disponible, des exonérations ainsi que des parts transmises.

Il s'agit ici de I'aspect fiscal de la succession au deuxiéme décés. Ce module calcule le montant des droits
en ayant préalablement reconstitué et réparti le patrimoine du de cujus, et quantifié les exonérations.

Si une incohérence est détectée pendant le calcul des droits, le logiciel vous indiquera la nature de
l'incident, ainsi que la méthode de correction.
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Cet écran montre comment est réparti I'actif successoral entre les différents successibles. Il répertorie
également les donations antérieures, détermine la réserve et la quotité disponible.

Par ailleurs, le logiciel permet de simuler un plan de financement pour le paiement des droits de succession.
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A ce titre, quatre types produits peuvent étre préconisés :
- Vie-entiére a partir d'une PP
- Vie entiere a partir d'une PU
- Vie entiere a partir d'une PU (autofin)

- Temporaire déces

Dans notre exemple, le montant du capital au terme est prérempli par le logiciel et il correspond au montant

total des droits.

Pour afficher le détail du calcul par successible, sélectionnez le successible puis cliquez sur le bouton

« Détail ».

Le détail de la succession renseigne sur les abattements déja utilisés, la portion de succession, de legs et

d'exonération impliqués dans le calcul des droits, ainsi que I'origine des biens recus.

— Détail de ln succession —
Philippe ARNALD
Typu du donatorn Usifrat:  NueProp Pleineprop  Dmits
Wvarcement pat sicesiols —S0000 | Fo—1{
Ayarcersent pat suocwiode 100000
Partage +Lega 333538 =
Assurancesis mposable 0 Froke o payes o
Exotirations )
Exgedentions supplément 0 Montant %
Donations sbéraiudes 130 000 BO
Lags 0 a
cvemrensesten et Partage succession 33339, 20
Assistance Valeur soumise au bardme 33333 Assuraeceve a aJ
Cvoes & payar ™ 4862 e
Taun éel Inpostan 1456° % Tots 163 339 100

Retour 1) as diatts (Rerston of sxsseath 10 Fonlend ol fm tas do patabe

Remarque : Si vous effectuez des simulations de donation, vous pourrez,
de donation a payer.

2- DECES DU CONJOINT/PARTENAIRE APRES LE CLIENT
a. Calcul des droits (Cf. page 19)

b. Visualisation des droits (Cf. page 21)

U Retour sommaire général

sur cet écran visualiser les droits
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Simulations
Immobilieres

Guide d’utilisation

v Retour sommaire général
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INTRODUCTION

Ces simulations permettent de mettre en valeur I'impact fiscal et budgétaire de I'acquisition d’un bien
immobilier :
- dans le cadre d’une location nue dont le résultat sera imposé dans la catégorie de revenus fonciers.

- dans le cadre d’'une location meublée dont le résultat sera imposé dans la catégorie des BIC.
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Champ de saisie :

Tous les renseignements demandés ne sont pas obligatoires. Si un champ dont la saisie est indispensable
n'est pas renseigné, le message: « Saisie obligatoire » apparait.

Validation :

La validation des fenétres du logiciel enregistre automatiqguement les informations sur le disque dur.

A- ACQUISITION IMMOBILIERE

Pour effectuer une simulation d’acquisition immobiliére, il est indispensable de saisir certains élements
concernant le bien, son financement et la situation du client.
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1- Les paramétres du programme immobilier

1-1 Généralités

Parametres Déxigantion  FEST
Valiger Type 5 - Dl . |
Ty o Shai B
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Fitand dspargme lwny |P - Scellier
] [5-Duflot

—_ e _-‘E - Malrauz [avant 2009)

0 - Malraux [& partir de 2009)

H - Monument historigue

| - Résidence de tourisme neuf [ZRR)

- Rézidence de tourisme travaux [ZRR]

Tout d’abord, désignez le bien a acquérir.

Toutes les lois sur la défiscalisation immobiliere sont présentes dans la simulation (locatif standard,
Girardin, Robien neuf, ancien, recentré, réhabilité, Borloo, Scellier, Duflot, amendement Bouvard /Censi,
Malraux, Monuments historiques, ZRR...). Sélectionnez celle que vous souhaitez utiliser.

Type d’étude fiscale

Deux niveaux de saisie sont possibles :

- Simplifié : lorsque I'on a peu d’information sur le client, on saisira alors la Tranche Marginale
d’'Imposition (TMI).

- Standard : lorsque l'on dispose de renseignements fiscaux tels que : revenu net imposable,
nombre de parts, réductions d'impét..., en plus on a le foncier existant du client, son nombre de parts,
ses revenus, son IR, ses prélévements sociaux...

- Standard + récupération : lorsque nous avons déja le dossier patrimonial du client ainsi que sa
fiscalité. Le logiciel récupeére alors les informations nécessaires au calcul de la fiscalité.

Durée de la simulation

Indiquez la durée de la simulation (28 ans maximum).
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Dates d’acquisition/d’achévement

Le paramétrage de la date d’acquisition et de la date d’achévement permet de gérer les ventes en I'état
futur d’'achévement (VEFA). C’est a la date d’achévement que débuteront les amortissements. Cette date
est également prise en compte pour les réductions d'impbt liées a certains régimes de défiscalisation :
ZRR, Scellier, Duflot....

Par défaut, la date d’acquisition et la date d’achévement sont a la date d’arrété du dossier patrimonial.

Activer ’échéancier des versements relatifs a I’acquisition de 'immeuble

Permet, pour les achats en VEFA, de déterminer année apres année les apports réalisés par le client.
Détermine automatiquement la différence entre le montant versé et le montant apporté ; il correspond a
I’échéancier du promoteur (n’inclue pas les frais d’acquisition qui sont constatés a la signature).

Taux d’évolution

Précisez, le taux d’évolution de la valeur du bien et le taux d’évolution des loyers et charges annuels.

Valeurs d’acquisition et frais annexes

Saisissez ensuite, la valeur d’acquisition, les frais annexes (notaires, agences.. ) et la valeur commerciale
du bien (valeur d’un bien équivalent sur le marché apres son acquisition).

Dans le cadre d’'un logement réhabilité : pour le Besson, le Robien ou le Scellier, le colt de la
réhabilitation est a intégrer dans la valeur d’acquisition du bien. Alors que pour le Malraux d’avant 2009
ou les monuments historiques, il faut saisir les travaux dans « Programme de travaux »

Programme de travaux

L'option « Programme de travaux » est accessible a tous les régimes. Les travaux sont une charge
fiscale et budgétaire. Dans un régime standard, le montant des travaux est imputable sur le revenu
global a hauteur de 10 700 € et sur le revenu foncier au-dela. Cependant, dans le régime de secteurs
sauvegardés (Malraux avant 2009 et Monuments historiques), les dépenses liées aux travaux sont
imputables sur le revenu global, en totalité.
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1-2 Loyers et charges
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L’astuce consiste a remplir la deuxiéme ligne, afin que les colonnes se calculent automatiquement en
fonction du taux d’évolution des loyers et charges saisi dans les « Généralités ». Pour la premiere
ligne, I'investissement ne correspondant que trés rarement au début de I'année civile, il faudra
proratiser la 1" année (1" ligne).

C’est a ce niveau qu’il faut saisir les loyers, les différentes charges déductibles, les frais de gérance, la
taxe fonciére...

La derniére colonne représente les revenus nets des charges d’exploitation.

Rappel : une acquisition dans le neuf bénéficie d’'une exonération de taxe fonciére les deux premiéres
années (sauf la part communale). Les charges (assurance, syndic de copropriété...) peuvent étre
déductibles fiscalement.

1-3 Le financement

Vous avez la possibilité de saisir jusqu’a trois emprunts de type In Fine ou amortissable.
Saisissez les conditions de I'emprunt: date de souscription, montant, durée et taux (assurance
comprise).

Pour les achats en VEFA, le logiciel gére les intéréts intercalaires sous la forme de différé, voire en
franchise d’amortissement. Vous pouvez rentrer les dates de déblocage dans le tableau : le logiciel
calculera le nombre de mois de différé (ou de franchise) automatiquement.
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Dans le cadre d’'un emprunt In Fine, le logiciel propose de paramétrer 'adossement sur un contrat
d’assurance-vie. A chaque emprunt in Fine correspond un adossement en assurance-vie ; assurez-vous
de cliquer dans un des champs de I'emprunt concerné afin que son adossement s’active.

Il est possible de travailler avec un versement unique ou des versements programmés ou méme de
combiner versement libre avec versements programmeés. Cette derniére possibilité est trés utile dans le
cas de réinvestissements de TVA ou d’économies d'impdt réalisées les années précédentes. Indiquez la
date des versements et leurs montants & droite de la fenétre.

Le module va déterminer les versements « complémentaires » nécessaires pour atteindre le montant de
'emprunt NET DE FISCALITE. Vous pouvez visualiser le détail en cliquant sur « Evolution du
compte ». Le logiciel tient compte de la fiscalité de I'assurance-vie.
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1-4 Le foncier existant
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Quittes

Il est important de connaitre I'existant pour appréhender I'impact de la nouvelle acquisition immobiliere
(dont on fait la simulation) sur son patrimoine (en termes de déficit ou bénéfice).

Lorsque des biens immobiliers ont été précédemment saisis dans le dossier patrimonial, le logiciel
récupére automatiquement le foncier existant. Cette récupération est trés utile pour montrer que
I'acquisition d’un bien immobilier défiscalise aussi les biens immobiliers existants. De plus, le logiciel
calculera automatiquement les intéréts d’emprunt existants sans aucune intervention de votre part.

Rappel : L'imputation des déficits fonciers sur le revenu global résulte des dépenses autres que les
intéréts d’'emprunts. Ce déficit est limité a 10 700 € (Périssol : 15 300 €). La fraction supérieure a cette
limite, ainsi que celle correspondant aux intéréts d’emprunts ne sont imputables que sur les revenus
fonciers des 10 années suivantes. Lorsque le revenu du contribuable est insuffisant pour absorber le
déficit imputable limité a 10 700 €, I'excédent du déficit est imputable dans les conditions de droit
commun sur les revenus globaux dans les 6 années suivantes.
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1-5 La fiscalité existante
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La simulation prend également en compte la fiscalité existante. Cet écran est étroitement lié au
paramétrage du type d’étude fiscale qui a été préalablement renseigné dans I’écran des généralités.

Dans le cas ol vous avez choisi « Etude simplifiée », la TMI sera & saisir dans le menu déroulant ; dans
le cas d’'une étude « Standard », le tableau sera saisissable.
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2- Analyse des résultats

Le but de I'analyse est d’évaluer le colt réel de I'opération immobiliére.

La simulation calcule le rendement interne de 'acquisition pour pouvoir le positionner par rapport aux
autres produits d’investissement, notamment I'assurance-vie.

2-1 Résultat foncier

[ o o[ s} [esow[ ol 8]

La simulation compare I'évolution du foncier avant et aprés l'investissement.

Cet écran détermine les évolutions de revenus et de déficits. Sont mis en évidence les déficits imputables
sur le revenu global ou les déficits fonciers reportables pendant 10 ans.

2-2 Economie d’impét
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Cet écran permet de visualiser rapidement s’il y a une économie ou un supplément d'imp6ét. Il révéle sur
quel plan se situent les économies fiscales : diminution des revenus nets imposables, évolution des
réductions d'impét (ZRR...), évolution des prélévements sociaux.

Ce tableau mesure I'économie ou le supplément d'imp6t qu’engendrerait un tel investissement sur la
période de la simulation.

2-3 Trésorerie

Trésoronn
Parametres ‘ ST p— fie Tems  Agonr Wwemers Rescosierars  Txoaors (o)
- - s aapbee |

Lenesalitos (-7 e :

juiz " 150 ESE ¥,
Loy Chage e 4 B 2162 267

N5 51 2 X6 200
Fh‘l-‘lﬂ Py "B < 30 <us

mr ET] 2 1M
L Thacher e it e 15 e 23 1%

019 XL 23 m
Lo Seceline 200 wm 245 | 568 uam

X 7 283 &S 16455

BIAA s 2491 1 o W

Resultats ) ) 24 an; 17 %8

24 ) B
Panution fonchey
Eeatiomes limper
Tiwseinria H

= Com parailson avec un
- , .
PRONVEISSS contrat d’assurance-vie
Eflent dbpaegme
[ sl EEs o] 39| 5 13355 41535
Corpmens swac un Lo e ALK IO0eA W

Ce tableau est un des éléments essentiels de I'étude car il met en avant I'aspect fiscal et budgétaire. Il
dresse un état comptable précis, année apres année, et permet de visualiser annuellement le codt réel
de I'opération.

L'objectif est de montrer combien le client doit débourser (ou recevoir) chaque année pour réaliser cet
investissement.

En cliquant sur I'icéne « Comparer avec un contrat d’assurance-vie », la simulation met en paralléle la
trésorerie liée a l'acquisition de ce bien immobilier et un contrat d’assurance-vie. Ce qui permet de
déterminer lequel de ces deux investissements est le plus intéressant.
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2-4 Bilan de I’étude

Codt total de
I'opération

Le bilan de I'étude permet de visualiser rapidement l'intégralité des recettes et des dépenses relatives a
I'acquisition du bien.

Il met en évidence le colt total de I'opération et le taux de rendement interne (TRI). Ce taux est celui qui
est appliqué aux différents flux de trésorerie (cf : tableau de trésorerie) pour acquérir le bien.

2-5 Effort d’épargne

Ce tableau reprend les éléments récurrents du tableau de la trésorerie. Les éléments exceptionnels
(apport personnel, versements libres, remboursement final anticipé...) ne sont pas pris en compte dans
I'effort d’épargne.

La simulation détermine I'effort financier que le client devra fournir pour I'acquisition de ce bien par
rapport a sa situation actuelle.

Le logiciel calcule le colGt moyen mensuel de I'effort d’épargne, sur toute la durée de la simulation.
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B- LOUEURS MEUBLES

1- Paramétres de la simulation

Pour créer une simulation LMP ou LMNP, rendez-vous dans le menu « Les simulations » et cliquez sur
« Loueurs meublés » puis sur « Ajouter ».

1-1 Le programme immobilier

AT

Commencez par désigner le bien.

Sélectionnez celle que vous souhaitez utiliser : « Loueur en meublé professionnel » ou « Loueur en
meublé non professionnel »
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1-1-1 Récupération de TVA

Les informations généralos concemant le programme immobilier

Désignation  Residence Moncalm
M. Alm-n-ubli mielessionnel -
.‘-'; Recuperation de TVA ? ‘\
Paramatres detude fescale
) Sivghtbe Saie ol Tranche M geake Srigostion Option
| ) Standwd - Satie dex masaes Arcales (revenus, dschuictions, s, reductiore, ~ ,p L.
R %) Stanaiant + récupéention - Récupévstcn dea flocabes 0 Kk ety récupération de
nis Chirges N .
" e — - TVAba cocher s;
il Dale d'acquisition 15092008 Toux d*évolution voleur bias 0.00 remboursemen
Lo fscalivi Date d'achévemant 31122008 Toux d"évolution loyers/charges 2,00 de TVA
Valewr du terrain HT 50 000
Valeour de Fimmobilier HT 450 000 Durée amonissemant n
R Valeur des meubles HT 20000 Duree emortissement 10
Frois Ter établissament HT 30 poo] Durés smorissement | 1
Résultat Flscal Montant investissement HT 550 000
Economie Valour de marché du bion (TTC) 598 000
Trdsnrmiin
(] Addhission & tn Cantre de Gestion Agiéé
Bitam du '6muite
Montant de bs TVA temboursée i W7 300
Effort d'apargne Date du remboursement de la TVA 01042009
T Acvar Mochianceer 0as yersaments 1eixafs 3

Pour une simulation LMP ou LMNP, vous pouvez choisir I'option récupération de TVA et inscrire la date
de remboursement afin que la simulation prenne en compte l'incidence de ce remboursement de TVA sur
la trésorerie. Par défaut, le logiciel la mettra aprés la date d’achévement du bien.

1-1-2 Type d’étude fiscale

Le logiciel propose deux niveaux de saisie :

- Simplifié : lorsque I'on a peu d’information sur le client, on saisira alors la Tranche Marginale
d’'Imposition (TMI).

- Standard : lorsque l'on dispose de renseignements fiscaux tels que : revenu net imposable,
nombre de parts, réductions d’'impét... ; en plus on a le foncier existant du client, son nombre de parts,
ses revenus, son IR, ses prélévements sociaux...

- Standard + récupération : lorsque nous avons déja le dossier patrimonial du client ainsi que sa
fiscalité. Le logiciel récupere alors les informations nécessaires au calcul de la fiscalité.

1-1-3 Durée de la simulation

Indiquez la durée de la simulation (48 ans maximum).
16
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1-1-4 Dates d’acquisition/d’achévement

Le paramétrage de la date d’acquisition et la date d’achévement permet de gérer les ventes en I'état futur
d’achévement (VEFA). C’est a la date d’achévement que débuteront les amortissements. Cette date est
également prise en compte pour les réductions d'imp6t liées a 'amendement Bouvard, par exemple dans
le cadre d’'une LMNP.

Par défaut, la date d’acquisition et la date d’achevement sont a la date d’arrété du dossier patrimonial.

1-1-5 Taux d’évolution

Précisez le taux d’évolution de la valeur du bien et le taux d’évolution des revenus et charges annuels.

1-1-6 Valeur d’acquisition et frais annexes

Saisissez ensuite la valeur d’acquisition, les frais annexes (notaires, agences...) et la valeur commerciale
du bien (valeur d’'un bien équivalent sur le marché aprés son acquisition).

1-1-7 Valeurs des différents éléments constituant le bien et amortissement

Il est indispensable de renseigner la valeur du terrain, de I'immeuble, les meubles, des frais de premier
établissement, ainsi que leur durée d’amortissement ; hous savons que le mobilier est amorti linéairement
sur une durée comprise entre 5 et 40 ans pour sa valeur hors terrain. Les frais de premier établissement
sont amortis sur une seule année.

Si I'option « Récupération de TVA » est choisie, les montant seront HT tandis qu’ils seront TTC si
I'option « Récupération de TVA » n’est pas cochée.
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1-1-8 Particularité de la LMNP Bouvard/Censi

Resultats
frasibat Flvcat
Ecunemin

Trasnrnrls

Bilan de Fetade

Effont depargne

Les informations généralas concamant te progromms immobiliar

Désignation TP
Type ) - Lowsur en meublé non protessionnel -
|17 Récupétation de TVA 2 [9] Réduction d'enpot (dispostl Bt dCensty 4|

(7 Sl Swase che | Trancne Maeprade dipoesion

() Stancort - Saiie des massas (st (rovecis, déductons, parss, réduxtons, )

(= Standord v rdoupdnation | Séoupdrascn des Indomations Sacsies dulogickel danslyae patrmoniske
e ———————————————————————————————
Durée de simulation 25

Date d'acquisition 01012017 Taux d'évolution valesr bien 0,00
Date d'achévement 01912012 Taux d'évolution loyers/charges 2,00
Valour du tarrain HT | 8 500

Valeur de Pimmobilier HT 156 900 Durie omortissement 0
Valeur des meubles HT 1200 Duréie smortissemant | 1
Frais 1er atablissement HT 8 400 Durke smorissement | 1
Montant invastssemant HT 180 008

Valeur de marché du bien (TTC) 200 000 /
ix de revient HT (base de ls réduction d'im T
Mﬂ.m%otktlt%ﬂm M "5,‘“
9] Adbsion a wun Contre do Gastlon Agree

Montant de la TVA remboursée 35 780
- Date du remboursement de In TVA 01082012
L] Aethee téehiancier das wersemants wiaits 4
Tacquision da hmmauble

A cocher pour
une simulation
LMNP Bouvard

Prix de revient a
saisir impérativement
car c’est la base de
la réduction d'impét

Lorsque vous faites une simulation LMNP avec l'option de la réduction Bouvard/Censi, vous devez en
plus obligatoirement indiquer le prix de revient base de la réduction d'impdt comprenant le terrain,
I'immeuble et les frais de 1% établissement. Les meubles sont exclus de la base de la réduction d’imp6t ;
ils sont amortis entre 5 et 10 ans selon le régime de droit commun.

Indiquez s'il y a une adhésion a un centre de gestion agréeé.
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1-2 Revenus et charges

Les charges sont déductibles dés lors qu’elles ont été occasionnées par I'activité de loueur. Cependant,
pour cette déduction de charges, il convient de faire la distinction entre deux types de loueurs, celui dont
le bien loué est inscrit a I'actif immobilisé et celui dont le local n’est pas inscrit a I'actif.

L’astuce consiste a remplir la deuxieéme ligne, afin que les colonnes se calculent automatiquement en
fonction du taux d’évolution des loyers et charges saisi dans les « Généralités ». Pour la premiére
ligne, linvestissement ne correspondant que trés rarement au début de I'année civile, il faudra
proratiser la 1" année (1'° ligne).
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1-3 Le financement

Vous avez la possibilité de saisir jusqu’a trois emprunts de type In Fine ou amortissable.

Saisissez les conditions de I'emprunt: date de souscription, montant, durée et taux (assurance
comprise).
Pour les achats en VEFA, le logiciel gére les intéréts intercalaires sous la forme de différé, voire en

franchise d’amortissement. Vous pouvez rentrer des dates de déblocage dans le tableau : le logiciel
calculera le nombre de mois de différé (ou de franchise) automatiquement.

Dans le cadre d’un emprunt In Fine, le logiciel propose de paramétrer 'adossement sur un contrat
d’assurance-vie. A chaque emprunt In Fine correspond un adossement en assurance-vie ; assurez-
vous de cliquer dans un des champs de I’emprunt concerné afin que son adossement s’active.

20



Groupe
Revue Fiduciaire

PRESSE | INTERNET | EDITION | FORMATION | LOGICIELS

Le financement
Parameétres Premier emprunt Second emprunt Troisieme emprunt
Typo In frw v Typo Mo ufis v Type Non bkt B
Ghnlaatiie Seascdt le 010172112 et v 1 T L
a“ wm Mireriir diny
RevenwChares | psa 240 mets Dl wois ‘ moes
Bl Laax 450 % 100 % .
La fiscalité Franchize 0 mols Il LM i s
| Dae  Nakq | N
ov/m1/2002 100 | | | |
\
Resultats ' | 1
| | |
Resltal Fiscal \ | |
| (swwimotnt] | | [(lowwswoten] | | [lshessemiooes]) |
Economle Adossement en assurance-vie | Daever  Ves b
Trasorasie Frais sur cotiration | 00 ™ j—:—
Rendemont anewol net 0.00 :,:,:
Bitun do F'éude de contrat | —
() fondeBiro. () Urmédecompte |/ _/___
Etfart \Wapargne e i e
den ai it 7
(7] CMcuir des varssmments Programmis pour (Ut s mon I B7
(75 Coluter dis yarsments prograrins pour g Mok 5003 verienent ke =V
() Cakcuer ded virsenents pOgrofemds pur 10uS s moS & perly (U JerTier versermant e [_»‘_"__

Pour spécifier 'adossement, il est possible de travailler avec un versement unique ou des versements
programmés ou méme de combiner versement libre avec versements programmeés. Cette derniere
possibilité est trés utile dans le cas de réinvestissements de TVA ou d’économies d’imp6t réalisées les
années précédentes. Indiquez la date des versements et leurs montants a droite de la fenétre.

Le module va déterminer les versements « complémentaires » nécessaires pour atteindre le montant
de I'emprunt NET DE FISCALITE. Vous pouvez visualiser le détail en cliquant sur « Evolution du
compte ». Le logiciel tient compte de la fiscalité de 'assurance-vie.

1-4 La fiscalité existante

La location meublée est imposée dans la catégorie des Bénéfices Industriels et Commerciaux (BIC).
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Si niveau simplifié

Situation fiscale actuelle

Paramétres A/Wms des slaments fiscaux prévisibles
Generalites il
Taux d'évolution des revenus et charges fiscales | 3.00|
Revenus/Charges Annde Patz  RINI  Imp Simple Impét farfalt.  Réduct®  Avoira fise.  Impétnet  Prél soc. Total impét |
2012 200 192773 E20322 0 200 52022 52322 &
Financements 2013 200 192773 52322 0 52 322 2 322
2014 200 192773 E2922 0 52322 52302
g 2015 200 192773 s2322 0 52 322 52 322
2016 200 192773 52322 0 52202 52322
7200 192773 B2322 0 52 322 52322
2018 200 192773 52322 0 52322 52322
0019 200 192773 62322 0 52 322 52322
Resultats 2000 200 192773 52322 0 52322 52322
001 200 192773 62322 0 52 322 52902
Résultat Fiscal 2022 200 192773 B0 0 52322 52322
2000 200 192773 H2922 0 52322 52302
Economie 2024 200 192773 52322 0 52322 52322
: 2005 200 192773 62322 0 52 922 52 322
Trésoratie 2026 200 192773 62322 0 52322 52322
2007 200 192773 62322 0 52 302 52302
Bifan de I'étude 208 200 192773 52322 0 52322 52322
: 2029 200 192773 B2 322 0 52222 52322
Effort d’apargne 2000 200 192773 52322 0 52322 52322
203 200 192773 H2322 0 52322 52322
2032 200 192773 52322 0 52 322 52322 v

La simulation prend également en compte la fiscalité existante. Cet écran est étroitement lié au
paramétrage du « Type d’étude fiscale » qui a été préalablement renseigné dans I'écran des
généralités.

Dans le cas ol vous avez choisi « Etude simplifiée », la TMI sera a saisir dans le menu déroulant,

dans le cas d’'une étude « Standard », le tableau sera saisissable. Avec l'option « Standard +
récupération », vous récupérez toute la fiscalité du patrimoine du client.

2- Analyse des résultats

2-1 Le résultat fiscal

C’est le résultat du calcul généré en interne par le logiciel, compte tenu des éléments saisis dans les
paramétres de la simulation.
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Pour chaque résultat affiché, vous pouvez ensuite visualiser le détail de
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Evolution avec l'investissement
Année | Bénéfices I:I:éficits Déficits DéFicits\
categoriels  imputables sur restants &
glabal imputer
2012 7748 [~
2013 835 7748
2014 1287 B3
2015 1755 5626
2016 2240 381
2017 2742 1631
2018 3263
2019 a0z
2020 4 360
2021 4340
2022 5960
2023 £ hE3
2024 £229
2025 7898
2026 8632
2027 3314
2028 10081 b
[ 19g518] 7748 0l

Détail cu calcul

surbrillance orange I'année qui nous intéresse et en cliquant sur le bouton

Ce qui va nous mener a I’écran suivant :

Revenus

Détail du calcul de I'année 2013

10 000

Charges d'exploitation déductibles

Intéréts d'emprunt déductibles

Amortissement frais 1er établis.

Résultat 1

Amortissement immeuble

A

hi hi

Résultat 2

-1 000
-7 745
0

1255
0
-420

835

Bénéfice fiscal

alcul en mettant en

Détail du calcul

835

Déficits des années antérieures
Bénéfice fiscal

Déficits

és I'année p

9788
835

8 953

Bénéfice imposable
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Vous saurez ainsi comment on arrive a tel ou tel résultat fiscal. De plus, en bas du tableau, nous avons
les déficits des années antérieures, les déficits de I'année s'il en existe et les déficits reportés I'année
d’apres. S’il existe des déficits arrivant a extinction dans I'année, ils seront également affichés.

La location meublée (professionnelle ou non professionnelle) est imposée dans la catégorie des
Bénéfices Industriels et Commerciaux (BIC). Si un déficit est constaté, le LMNP l'impute (pendant 6 ans)
sur les bénéfices futurs réalisés dans le cadre d’'une location meublée (tunnelisation), tandis que le LMP
peut le déduire de son revenu global. Le LMP peut imputer sans limite sur le revenu global le déficit
issu d’un exercice a la condition qu’il ne soit pas généré par un amortissement.

2-2 Economie d’impdt

Présentée en trois colonnes: une premiére colonne représentant I'évolution du patrimoine sans
investissement, une deuxiéme colonne représentant le patrimoine avec investissement et enfin une
troisieme colonne résultant des deux premieres pour montrer I'incidence de I'investissement en termes
de réduction ou supplément d'impdt sur la période de la simulation.

Ewvolution sans Ewvolution avec Economie
investissement immobilier investissement immobilier suppfé"m -
Année Partz Fewenu Ret T Héduc}ion Préléu. Impot Fewenuflet T F!éduc}ion Prélén.  Impot Report danpcr
Imposable impdt  sociaux net Imposable impdt SOciauy net reduction

202 2.0 120000 3000 24 867 104 272 30,00 20149 471 8| ~
2013 20 120000 30,00 24 BET 120000 30,00 24 867

2014 2.0 120000 3000 24 867 120000 30,00 24 BE7

205 20 120000 30,00 24 BEY 120000 30,00 24 967

206 20 120000 3000 24 BET 120000 30,00 24 86T

27 2.0 120000 3000 24 867 120000 30,00 24 BEF

208 20 120000 30,00 24 BE7 120000 30,00 24 867

2013 2.0 120000 30,00 24 867 120000 30,00 24 BE7

2020 2.0 120000 3000 24 867 120000 30,00 24 BEF

2021 20 120000 30,00 24 BET 120000 30,00 24 867

2022 2.0 120000 3000 24 867 120000 3000 24 BE7

2023 2.0 120000 3000 24 867 120000 30,00 24 BE7

2024 2.0 120000 30,00 24 BET 120000 30,00 24 867

2025 2.0 120000 3000 24 867 120000 30,00 24 BET

2026 2.0 120000 30,00 24 BEY 120000 30,00 24 967

2027 20 120000 3000 24 BT 120000 30,00 24 86T

2028 2.0 120000 3000 24 867 120000 30,00 24 BEF

2029 2.0 120000 30,00 24 BET 120000 30,00 24 867

2030 2.0 120000 30,00 24 867 122287 30,00 354 25908 -1 040 -

120000 0 0 E46 551 3 164 BEE 0 9361 BED 312 -22 7B

Ce tableau révéle également le plan sur lequel se situent les économies fiscales :
- diminution des revenus nets
- évolution des réductions d’'impot

- évolution des prélévements sociaux.
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Le tableau de I'’économie d’'impdt découle de celui du résultat fiscal. Le LMP peut déduire de ses
revenus l'intégralité de ses déficits. Il va se retrouver avec une économie d'impét issue de la baisse de
ses revenus (du fait de la déduction des déficits). L’économie d'impdt sera plus ou moins importante
suivant la tranche d’imposition du contribuable.

Le LMNP ne peut déduire ses déficits sur le revenu global, donc ces déficits n’ont pas de répercutions
sur le revenu imposable. Les déficits sont imputables sur les revenus futurs de méme nature
«tunnelisation ». Lorsqu’il y a des bénéfices, ces bénéfices viendront gonfler le revenu imposable du
contribuable.

Ewvolution sans Ewvolution avec Economie
investissement immobilier investissement immobilier suppfé"m “
Année Parts  Rewvenu Met TMI Héduc}ion Préléw. Impot FewenuMet TR Fiéduc}ion Frélév.  Impot Feport (e
Imposable impdt  sociaud net Imposable impat SOCiauy net reduction

209 20 120000 3000 24 3BT 120000 30,00 24 3BT N
2020 20 120000 3000 24 967 120000 30,00 24 967
204 20 120000 3000 24 867 120000 30,00 24 867
2022 20 120000 3000 24 BE7 120000 30,00 24 BE7
2023 20 120000 3000 24 867 120000 3000 24 867
2024 20 120000 30,00 24 BE7 120000 30,00 24 BE7
2025 20 120000 3000 24 9E7 120000 30,00 24 9E7
2026 20 120000 3000 24 8E7 120000 30,00 24 8E7
2027 20 120000 3000 24 8E7 120000 30,00 24 8E7
2028 20 120000 3000 24 QBT 120000 30,00 24 QBT
2029 20 120000 3000 24 967 120000 30,00 24 967
2030 20 120000 3000 24 867 122 287 30,00 354 25908 -1 040
2031 20 120000 3000 24 BE7 127180 30,00 1113 2814 -3 267
2032 20 120000 3000 24 867 127811 3000 121 28421 -3 654
2033 20 120000 3000 24 QBT 128077 30,00 1252 23543 -3 675
2034 20 120000 3000 24 9E7 128 345 30,00 1234 29GR4 3797
2035 20 120000 3000 24 8E7 128618 30,00 133 28789 -394
2036 2.0 120000 3000 24 8E7 128836 30,00 137 283518 -4 048
2037 2.0 120000 3000 24 3BT 123173 30,00 1423 29044 4177 -

3120000 1) 1] EdE 551 3130 394 1) 9361 ET4 031 -27 474

Dans le cadre de 'amendement Bouvard/Censi, le LMNP aurait des réductions d’'impét de 25 %, 18 %
ou 11 % (sur 9 ans) issues de la base de l'investissement (hors meubles) saisi dans les généralités.

2-3 Trésorerie

La simulation compare la trésorerie liée a l'investissement avec un contrat d’assurance-vie et permet
ainsi de déterminer lequel est plus favorable.
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Année Fecettas Charges Charges non  Apports financiers Remboursement  Economie (+] Fluz de
déductibles deductibles st EMmprunt supplément [-] trésorerie
adossements dimpdt

2012 320 000 34 796 285 2D4| i
203 10000 -1 000 -37 954 -28 959
2014 10200 -1 020 -37 954 -28 77
205 10404 -1 040 37 959 -28 595
206 10812 -1 061 37 959 -28 408
207 10824 -1 082 -7 954 28 217
2043 1104 1104 -37 954 -28 022
2019 11 262 1126 -37 959 27 823
2020 11 487 1148 37 959 -27 620
2021 11717 1171 37 989 27 413
2022 11 951 1195 -37 954 27 203
2023 12790 1219 -37 954 -2E 334
2024 12 434 -1 243 <37 989 -2E 7EA
2025 12 82 -1 268 37 989 -26 545
2026 12936 -1 293 37 954 -26 316
2027 13195 13119 -37 954 -2E 083
2023 13453 -1 345 -37 954 -25 845
2023 13728 1372 37 989 -25 603
2030 14 002 -1 400 37 959 -25 357
201 14282 1428 -37 954 -1 040 2B 1458 s

[ 320303 -32mg] 0] 320000] Fe9179| -7 479 178 35|

Comparez avec un contrat d'assurance-vie

J

Comparaison avec un contrat d’assurance-yie en cliquant sur le bouton suivant :

On arrive sur un écran intermédiaire de paraghétrage du contrat d’assurance-vie.

Comparaison avec un d'assurance-vie

(Saisie des paramétres)

[] Contrat en unités de compte:

Frais d'entrée

Rendement an

nuel

450 %

6.00 %

Une fois le paramétrage effectué, appuyez sur « Poursuivre ».
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années  Age  Yersements Fraiz Fendt Fendt net Fetraits brutz Retraits nets  Epargne en compte
2013 52 £.00 5.0700C o
24 53 25959 440 £.00 5.0700C 23058
25 54 28779 4,50 £.00 5.0700C 53 409
216 55 28 535 4,50 £.00 5.0700C 91113
2m7 56 25 408 450 .00 5.0700C 124 238
2mg 57 2827 4,50 g.00 5.0700C 158 850
29 58 28022 4,50 £.00 5.0700C 1595 022
2020 53 27 823 440 £.00 5.0700C 232827
2021 60 27 620 4,50 E.00 5.0700C 272346
2022 E1 27413 4,50 £.00 5.0700C 313 EE1
2023 62 27 203 450 £.00 5.0700C 356 860
2024 63 26 988 4,50 g.00 5.0700C 402 033
2025 E4 26 7E8 4,50 £.00 5.0700C 443275
2026 65 26 545 450 .00 5.0700C 438 639
2027 EE 26 316 4,50 £.00 5.0700C 5&0 379
2028 E7 26083 4,50 £.00 h.0700C 604 455/,
520 BEE 59 355 57 286

Taux de rentabilité interne : 4. 806%._
En cas de retrait total au terme de I'étude. le
montant net d'impdt serait de - 1081358 euros, soit
une rentabilité interne de : 4 5722

Le logiciel calcule alors le TRI avant imp6t et le TRI net d'impdt du contrat d’assurance-vie en cas de
retrait total au terme de la simulation, ce qui va permettre une comparaison avec le TRI de notre
investissement calculé dans le « Bilan de I’étude ».

2-4 Bilan de I’étude

Le Taux de Rendement Interne est le taux annuel appliqué aux différents flux de trésorerie pour
acqueérir le bien.

Parfois le TRI ne s’affiche pas :
- lorsqu’il est négatif ;

- lorsqu’il tend vers l'infini ; il N’est alors pas représentatif et le calcul devient impossible.
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RECETTES DEPENSES

Revenus pergus 320 303| | Supplément d'impot 27 479
Financements externes 320 000 | Charges déductibles 32019

Capital emprunté 500 000

Intéréts remboursés 259 179
Total des recettes 640 303 | Total des dépenses 818 677

Le coit de l'opération surla période, s'éleve & 178 374 euros.
Cependant au terme de |'etude vous possédez un bien evalué & 200 000 euros.

Permet de déterminer le colt de I'opération sur la durée de la simulation. Il s’agit d’'une présentation
synthétique, avec d’une part les recettes et d’autre part toutes les dépenses sur la période.

2-5 Effort d’épargne

Année | Fecettes nettes Wersement Femboursement  Economie [+] EFfort
de charges périadique sur emprunt supplément [-] d"épargne
adossement dimpéat

2012 -34 736 34 ?Sﬁl |
2013 9000 -37 959 28953
2014 9180 -37 959 28773
2015 9364 -37 959 28535
2016 9551 -37 959 28 408
27 974 -37 955 28217
208 9937 -37 959 28022
20119 10136 -37 959 27823
2020 10339 -37 959 27620
2021 10 646 -37 959 27413
2022 10 756 -37 959 27203
2023 10 971 -37 955 26 988
2024 11191 -37 955 26 768
2025 11 414 -37 959 2E 45
2026 11 B43 -37 959 26 316
2027 11 876 -37 959 26083
2028 12114 -37 959 25 845
2029 12 356 -37 959 25 B03
2030 12 602 -37 955 25357
203 12 854 -37 959 -1 040 26145 | s

| 285 284] 0] -789173] -27479] 495 575
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L’effort d’épargne, c’est I'élément qui mesure I'impact sur le train de vie. C'est le tableau de la
trésorerie hors éléments exceptionnels. On ne va pas retrouver ici les versements libres sur le contrat
d’assurance-vie en adossement d’'un emprunt in Fine, par exemple ; on ne va pas tenir compte de
I'apport personnel ou du remboursement final anticipé (qui va étre comblé par la revente du bien), car
tous ces éléments sont exceptionnels et ne modifient pas le train de vie ; cela correspond a des
versements effectués sur les sommes déja épargnées et constituent du déstockage.

Dans ce tableau, on ne va tenir compte que des éléments récurrents tels que les versements
programmeés, les loyers nets des frais et charges, les remboursements d’emprunt...

Cet écran nous donne également l'effort d’épargne mensuel moyen nécessaire pour réaliser
investissement.

Un effort d’épargne négatif indique un gain sur la période.
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C- TRUCS ET ASTUCES

1- Durée de la simulation

Lorsque la durée de I'emprunt est supérieure a la durée de la simulation, le logiciel considére qu’a
lissue de la simulation, le capital restant di de ’emprunt est intégralement remboursé.

Deux cas :

1-1 Soit la durée de simulation est volontairement inférieure a la durée d’emprunt.
Exemple : un emprunt de 300 mois (25 ans) et revente du bien a 12 ans. Le logiciel calculera le
capital restant au terme des 12 ans et I'importera dans la colonne « Remboursement emprunt »
dans le tableau de trésorerie pour la derniére année.

1-2 Soit la durée de la simulation doit englober la totalité de 'emprunt.
Exemple : un emprunt de 180 mois (15 ans) avec un différé ou une franchise de 7 mois par
exemple revient a une durée d’emprunt effective de 187 mois. Il faudra saisir une durée de
simulation de 16 ans.

2- Prise en compte de I’évolution fiscale du client

Lorsqu’un investisseur de 60 ans décide d’acquérir un bien, il lui reste environ 5 années d’activité, ce
qui impligue que sa situation va changer au cours de la simulation. L’option « Standard +
récupération » (existe dans le logiciel PATRIM'EXPERT) a permis dans un premier temps de
récupérer son patrimoine et son IR a la date de la simulation. Pour pouvoir opérer des changements
sur son patrimoine, il suffira de sélectionner dans un second temps l'option « Standard » pour pouvoir
modifier les revenus du client a partir de I'année de sa retraite, par exemple.

3- Comment améliorer le TRI (Taux de rendement Interne)

3-1 Pour augmenter le TRI, il faut décaisser le plus tard possible. Ne pas mettre d’apport dés le début.
Lorsqu’en apport d’'un investissement on souhaite mettre un contrat d’assurance-vie, choisir de le
mettre a la fin plutét qu’au début.

3-2 Lorsque linvestisseur veut minimiser son effort d'épargne, préférer les emprunts longs aux
emprunts courts, ce qui lui permet par la méme d’augmenter son TRI.

v Retour sommaire général
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INTRODUCTION

Le module de calcul d'imp6t fait partie intégrante du logiciel.

Plusieurs niveaux de calcul d'imp6ts sont disponibles dans le logiciel ; la méthode choisie dépend des
informations dont vous disposez et du type d’étude a réaliser.

Vous voulez simuler des calculs d’impét ?

Au niveau du menu « Flux », la plupart des fiches « Imp6ts » ou « Taxes » sont automatiquement
renseignées. En effet, les taxes fonciéres, les taxes d’habitation et les prélévements libératoires sont
récupérés de la saisie des fiches « Immobilier d’usage », « Immobilier de rapport », « Foncier »,
« Valeurs mobiliéres », « Valeurs diverses » et « Participations et droits sociaux ».

A Tinverse, I'IR et I'ISF devront étre calculés ou simulés (ou recalculés lors de tout changement dans la
saisie du patrimoine). Vous pouvez simuler les impdts de votre client dans le menu « Flux » a la rubrique
« Impbts et taxes ». C'est le résultat de ces simulations d'impét qui va servir de base pour les autres
simulations du dossier d’analyse patrimoniale (simulations immabiliéres, assurance-vie...).

Vous voulez effectuer des déclarations réelles ou consulter les historigues de déclaration ?

Parallelement au module de simulations fiscales (menu « Flux ») vous avez le module de calcul réel
présent en page d’accueil du logiciel.

'f; Déclarations 2044, 2042 et 2725 - r‘ﬂ Imprimer le dossier ouvert
.| déposées a I'administration fiscale g//‘
Documentation et Assistance i&] Advantage
i Prisme or] Collecte des données

Ce bouton « Déclarations 2044, 2042 et 2725 déposées a I'administration fiscale » donne également
acces a l'historique des déclarations. Il s'agit d’'un systéme de stockage des déclarations remises a
I’Administration fiscale, agissant comme un historique fiscal. Bien évidemment, vous pourrez créer vos
nouvelles déclarations (avec ou sans récupération des informations issues de I'analyse patrimoniale) a
remettre a ’Administration fiscale, ou transférer une déclaration de I'année N — 1 dans une déclaration
année N (trés utile pour I'ISF ou la 2044). De la méme maniére, vous pourrez importer une simulation
fiscale dans une déclaration année N. Il a été mis en place de nombreuses passerelles permettant le
transfert d’'une déclaration réelle vers une déclaration simulée et inversement.
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Echanges entre FIDU-EXPERT et PATRIM’'EXPERT

- De FIDU-EXPERT vers PATRIM’EXPERT : vous pourrez créer un dossier patrimonial d’aprés les
données saisies dans les déclarations de FIDU-EXPERT. Cependant, les déclarations fiscales réalisées
dans FIDU-EXPERT ne sont pas récupérables.

« De la déclaration 2042, il est récupéré les noms, prénoms et dates de naissance du client et du conjoint,
ainsi que les salaires, retraites, rentes viagéeres, BA, BIC et BNC. Les autres informations ne peuvent étre
importées car trop peu détaillées.

De la déclaration ISF, il est récupéré les annexes 1 et 2 (foncier bati et non bati) intégralement, ainsi que les
valeurs mobilieres, liquidités et valeurs diverses de I'annexe 3. Les parts et droits sociaux de I'annexe 3 ne
sont pas importés car il y a trop peu d'information pour créer des fiches patrimoniales correctes. Pour les
mémes raison,s aucune dette de I'annexe 4 n'est importée. »

- De PATRIM’EXPERT vers FIDU-EXPERT : vous pourrez transmettre dans FIDU-EXPERT les
déclarations 2044, 2022 et 2725 réalisées avec PATRIMEXPERT.
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| - SIMULATION DE CALCUL D’IMPOT : Menu « FLUX » rubrique « IMPOTS ET TAXES »

Vous pourrez simuler 'imp6t de votre client, dans le menu « Flux » a la rubrique « Impots et taxes ». Le
logiciel offre la possibilité de récupérer automatiguement les revenus, taxes et biens saisis dans le
patrimoine du client.

A- Impot sur le revenu (IR)

Méthode 1

— Auvis d'imposition : saisie —

Que souhaitez vous faire ?
O] iDéclamtion pour une simulafion de calcul d'i

Méthode 2

A O Saisir un avis d'imposition si
Valider

Importer une

d'éclaration Tranche marginale 0,00 %
réelle.
Mantant droits simples 0
Analyser Décote 0
IMPOT NET 0
Prélévements sociaux 0
TOTAL A PAYER 0

Concernant la simulation de calcul de I'« Impét sur le revenu », le tableau vous propose DEUX méthodes
de calcul. La méthode choisie dépend des informations dont vous disposez et du type d’étude a réaliser.

1) Méthode 1 : Déclaration pour une simulation de calcul d'impét. Elle permet de calculer I'imp6ét a la
date d’arrétée de la situation patrimoniale du dossier. Il s’agit d’'une simulation de calcul d'impét qui
repose sur I'utilisation d’une déclaration. Le calcul est précis.

2) Méthode 2: Saisir un avis d'imposition simplifie. Permet le calcul rapide de I'impbt avec peu
d’informations (nombre de parts et revenu net imposable). Cette option n'effectue pas un calcul précis
de l'imp6t car il se référe uniquement au revenu net imposable et au nombre de parts.

Ce type de calcul peut étre entre autre utilisé pour une simulation loi Madelin ou une simple
simulation d’assurance-vie.

Des distorsions sont possibles, en particulier, sur des dossiers dont le niveau de revenu engendre un
dépassement du plafond du quotient familial.
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A-1- 1"° méthode : Déclaration pour une simulation de calcul d’impét

Dans un premier temps, le logiciel vous propose de remplir la déclaration de revenus fonciers 2044.

| Avis dimposition’: sdisie

' E Souhaitez vous accéder au préalable, 4 une déclaration de revenus fonciers (20440 ¢
L

I CILi I [ Maon

Si « Non », vous accédez directement a la déclaration 2042.

Si « Oui », vous obtenez le tableau suivant :

Déclarations de revenus

contenues sur les formulaires. par les informations saisies dans le

E Le pré-remplissage supprime et remplace les informations déja
dossier patrimonial.

Souhaitez vous pré-remplir les déclarations 2044 et 2042 a partir des
informations collectées dans le dossier patrimonial ?

Le logiciel vous propose alors de remplir préalablement et automatiquement la déclaration de revenus
fonciers 2044 d’aprés les renseignements déja saisis dans le patrimoine. Ce qui constitue un gain de
temps considérable.

ATTENTION : Dans le cas ou vous auriez déja effectué une déclaration par I'option « Déclaration pour
une simulation de calcul d’impét », le nouveau pré-remplissage annule et remplace ces informations.
Pour les conserver, cliquez sur « Non ».

Vous arrivez sur I'’écran suivant :

Qutls  Paramétres 7
IMPOT

Pour visualiser, saisir ou modifier le contenu de la déclaration, cliquez sur la ligne « IMPOT » ou sur le
bouton « Ouvrir » a droite du document.
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Vous obtenez le tableau suivant :

ol Impots 20132049
Dossier  Edlitions groupess  Outils Paramétres 2

-~ e IMFOT
fEttrTéss Deivizstivs. MET

RS sl A IR 2012 - Saisie formulaire ou rapide
Pigcas jointes / Exportations

= e forrmulaire ou ra
w Etat civil / Situation de famile
2044 - 20445 - 2044ER
Editions

& - Etat civil f Situation de famille

2044 - 20445 - 2044EB

Edlitions

Remplissez les différentes rubriques vous concernant.

' mpots SRR

Qosser o QU Pxamatres 2
» d - IMPOT

FEETdES Dok MRO)

Verification oes reports da 2011 \ BB 2044 - 20448 - 2044EB

Piéces pimes / Exportations !é!n - ————————h—————————————————————
| 9 IR 2012 - Syee formulare curs - ey g St Coches oot camm pons dhabie cote dbclaaborn | aucud cas be iepot & stn e oo fea

» Erat ot/ Shuation de Samilo [ Prodaes wre decheston 044 oy 70445 wioresbcpmerant o s 2042

| [écoches cate tate pou 11gpaTer cabs daclyation
Pats s s00Mes rrincbdly t & Snrin ditalee Powe it by dichston 2044 ou 20445 st rermmgrar [n dacisssion 2042

> Propnites turdkes ef wbars |
Vente ou dandon o8 oeat |
Ceficits antreurs ot ravary
Fercagnements dvers
Rl ot fonces du foyes s G8 Mom 4 2900 dey dorrve e
Rt 2042 &t 2092 C
Ecbons

O Saaie du itoxdAdd Unsquendrd poul rensegnes s dociaiston 2042 £ datiee dNualde das ST of paocedids (eet [t supqrinde|

Les différentes
rubriques

Pour imprimer I'Etat récapitulatif de saisie 2044 (déclaration de revenus fonciers), cliquez sur « Editions »
bouton situé en bas a gauche.
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Dosser Qutis  Paamémes 2

y o q MPOT
CELTdSS Dictmasv MEOT

Ver:fication des renors de 2011 R Editions

Reswegnement s &vers

A e
Nurdyo de tddghore S vour (ipoies b deciunkon & lhe dun mandal. cochez b case 874 T
Adrim Nactiorers
[ Edhbionw - — —
|
[ ASI
f Etat récapiiulatl de  sase 2044 |v.;'_= F— on ':6‘-&
| Diclmation 7044 118 Sl

REMARQUE : Cette simulation de calcul dimpét des revenus N sur 'année N + 1 est disponible dés le
mois de décembre sur la base du « projet de Loi de finances » afin de permettre d’orienter d’éventuels
choix fiscaux stratégiques pour votre client.

Cependant, I'impression de la déclaration ne pourra s’effectuer qu'a partir du début de la campagne
fiscale.

L’Etat récapitulatif ainsi généré peut étre disponible en PDF et vous pourrez l'imprimer en cliquant sur
I’envoyer a votre client ou simplement le visualiser en cliquant sur é"e!,

—
La visualisation de I'état récapitulatif de la saisie 2044 se présente ainsi :

Impdts 2013 - w4143

Impaot sur le revenu 2012
ETAT RECAPITULATIF DE LA SAISIE 2044

Dossier : IMPOT
Déclaration : IMPOT

M® IMMELIBLE IMMELIBLE 1
ADRESSE rue des Bouissettes
34000 MONTPELLIER

MOM ET PREMNOM DU LOCATAIRE test aas
REGIME CE L& PROPRIETE Drroit commun
CPTION Sans option
Nombre to‘ts“ de IDCEIL,IX .......................................................................................................................................................... 1
RECETTES

Lavers (ou fermages) bruts encaissés - 12000

Dépenzes mizes par convention 3 la charge des locataires 1200
TOTAL DES RECETTES .......................................................................................................................................................... 13 QDD
FRAIS ET CHARGES

Autres frais de gestion (20 € par local) - 20
TOTAL DES FRAIS ET CHARGES 20

TP LS BT LIS - e e ee oo 2000

. 2000 Euros, emprunt souscrit e 010172000 =g
REVEMUS FOMNCIERS TAXABLES

BEMEFICE OU DEFICIT

11180
11180

IMPORTANT : le simple fait de fermer la déclaration valide et mémorise toutes les informations
inscrites dans celle-ci.

Fermer la déclaration 2044 permet I'ouverture automatique de la 2042.

9
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Dans un deuxiéme temps, vous remplirez la déclaration de revenus 2042, sachant que le report du résultat
de la 2044 (revenus fonciers) se fait automatiquement dans la 2042.

Mvérh'sseinent sur (e pre-remplissage des declarations 2044 et 2042
Déclarations de revenus

contenues sur les formulaires, par les informations saisies dans le
dossier patrimonial.

g Le pré-remplissage supprime et remplace les informations déja

Souhaitez vous pré-remplir les déclarations 2044 et 2042 a partir des
informations collectées dans le dossier patrimonial ?

Le logiciel vous propose alors de compléter préalablement et automatiquement cette déclaration d’aprés les
renseignements déja saisis dans le patrimoine.

ATTENTION : Dans le cas ou vous auriez déja effectué une déclaration par la méthode (1), le
nouveau pré-remplissage annule et remplace ces informations. Pour les conserver, cliquez sur
« Non ».

Si vous n'avez pas opté pour le pré-remplissage, vous devez renseigner successivement toutes les pages
relatives a la déclaration 2042. Pour cela, cliquez sur IRPP ou sur le bouton « Ouvrir ».

& mpots 2013 - [RPE

Dossier  Eclitions oroupees  Outils  Paramétres 2
] - IMPOT
FE LTSS

A Sélection de dossiers

Nom du dossier Référence Type de saisie

L Ouvrir

Formulaire ou rapide:

IMPOT
[ ] Modifier

Le module de calcul d'impét offre différentes formules de saisie : la saisie formulaire et la saisie rapide.

La Saisie Rapide : elle vous permet de saisir sur un masque unique la référence et la valeur de chaque
rubrique. Vous pouvez également avoir une liste pour choisir la rubrique a insérer. C'est la formule la mieux
adaptée lorsque vous saisissez une déclaration déja remplie.

ZImpsts 2013 0P 1)
Cosgay Qutks Paameties 7
? & 5 = MPOT Permet
CEETESS Deoiwanm W07
— , . .
br ficamon coz reports da 2011 IR /. saiske Rapide avec donnédes N-1 d’avoir la liste
pces oo [/ Exportatons sy o= .
2012 - Same Srmulare ou rapde it A our choisir
L Stat v | Sruation do famile Dhsiprethn -- 8 ) Latns p
P 2042 - 2042C - 20420 PRD - 204210 R T R T SR 0 3 |a référence é.
#20 ¢ ASSCECSRERN | Vous: Ackvié salusie  Wavad & laregs phen ne [arnie 1A% O Non
* Reverie (Saue Formusre) i A
o Charges ot rédbons (Gase For | | oW d valwy notdiers ot Sitibutirs (ot deptt e 275 100000 09 000 inserer
O pte d Nerpdt | Reveras das bgres 200 20M. 275 2TH soume sucpedbenrs — 20M = 0 100 000
Deenances (s rattachsent ! Corone : NG Pro ¢ (Fégrme dacleay spécial oy mecro BNCIF S 20000 0 140000
Ebors Saniser i ) —
P pcormm
Dossles 7 Déclarabion / Année
N1 2 Les donrses antsascrns rord pas 488 ouvees o ne sont par Wksebies pous o8 adermene 7 2011 E

£ >
Type 0o ssisi | Forrwiake ou raoide
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Saisie Formulaire : cette formule permet une saisie sur une succession de masques reproduisant le dessin
de la déclaration.

La saisie formulaire est compatible avec la saisie rapide et inversement : vous pouvez, pour un méme
dossier, passer d'une formule a l'autre.

E[ Impots 2013 - IRPP

Dossier  Editions aroupsess Outils  Pararmétres 2

-~ o IMPOT
FEtTré+as Dt AT

srification des reports de 2011 R Editions
2res jointes [ Exportations

 Renseignements divers

2012 - Saisie formulaire ou rapide !
» Etat civil / Situation de famille A |
i 20,42 - 2042 _,_2012(: PRO - 20421C Numéro de téléphone | _ 5i vous
Decompte de limpdt ) ]
Demandes de rattachement Adresse Electronique
Editions ~ Editions
g P ~
Décompte de I'impit 1 & é‘, =
. . s o ~
Aésumé de I'impdt avec baréme 1 [ é =
L. _ L ~
Etat récapitulatif de la zaizie 2042 1 é =
5 - 5 . ~
Deéclaration 2042 Préremplie 1 e él,, =
Déclaration 2042 C PRO 1 C é‘, =

Le logiciel génére un fichier PDF que vous pourrez imprimer en cliquant sur s
Cing éditions sont possibles :

- La décompte de I'imp6t

- Le résumé de I'imp6t avec baréme

- L'état récapitulatif de la saisie 2042

- La déclaration 2042

- La déclaration 2042 C PRO

Pour obtenir les déclarations Cerfa 2042 et 2042 C, il faut attendre I'ouverture de la campagne fiscale et
vous ne pourrez pas les envoyer a I’Administration fiscale avant la date fixée par cette derniére.

IMPORTANT : le simple fait de fermer la déclaration valide et mémorise toutes les informations
inscrites dans celle-ci.
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A-2 2° méthode : Cliquez sur I'option « Saisir un avis d’impét simplifié »

Valider

Importer une
déclaration
réelle.

Retour

Cette option permet de simuler un calcul de I'impdt pour 'année de votre choix. La déclaration de revenus

Que souhaitez vous faire ?

— Avis d'imposition : saisie —

O Déclaration pour une simulation de calcul d'impét (revenu 2013 - baréeme 2012)

& Saisir un avis d'imposition simplifié

Nbre de parts
Revenu Net Imposable
Montant impét quotient

Total réductions dimpdt
Impdt proportionnel
Reprises dimpdt

CRL

Imputations/crédits dimpdt

fonciers, ne vous sera pas demandée.

2,00

535 300

Q00000

Tranche marginale 45,00 %

Montant droits simples 202170
Décote 0
IMPOT NET 202 170
Prélévements sociaux 0
TOTAL A PAYER 202 170

Il vous suffit simplement de saisir le nombre de parts et le revenu net imposable.

Le logiciel déterminera la TMI et estimera I'impdt.

Si vous avez déja fait une déclaration de revenu, le nombre de parts et le revenu net imposable seront

automatiquement récupérés par le logiciel.

ATTENTION : Les dossiers dépassant le plafond du quotient familial feront apparaitre une distorsion par
rapport au calcul réel. Ceci est di a I'absence d’information concernant la qualification des demi-parts. En
effet, & chaque demi-part, il correspond un plafond spécifique. Or en mode simplifié, le logiciel ne tient pas

compte du plafonnement, d’ou les disparités possibles.
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A-3 Analyser

— Avis d'imposition ; saisie —

Que sovhaitez vous tawe 7
() Déclaration pour une shrubntion de caloul dRppor  (raven 2613 . bt dme 2012}
O Salsit un avis d'lmp esition simplifia

Vallder

Importar une
déclaration

i { ~ 45 )
réelle. rancha marginades 15,00 %

Montant dreits simples 202

Analyser Décate

IMPOT NET
Prélvements soceaus
TOTAL A PAYER

Retour

L'option « Analyser » située a gauche de I'écran permet de visualiser I'impact des différents revenus en
termes de codt fiscal.

L'ohjet de cette analyse est de visualiser I'impact, en terme de colt fiscal, d'un ou de plusieurs
revenus.

Il est nécessaire pour cela, de determiner l'ordre d'entrée dans le calcul de I'impdt, des différents
FEVENLS.

Cet ordre a une importance prépondérante car plus un revenu "entre tard" dans le bareme, plus
son colt fiscal est eleve.

Fiscal déclaré Ordre 8

Catégorie fiscale q
Revenus d'activité

Revenus de valeurs mobilieres et distributions
Réaime spécial - revenus imposables

Traitements et salaires
Revenus des valeurs et capitaux mobiliers
Revenus non commerciaux professionnels

Pour chaque source de revenu, indiquez son ordre d’entrée dans le calcul. Cette manipulation permet
d’'affecter aux revenus une certaine chronologie d'entrée dans le calcul. Puis, cliquez a nouveau sur
« Analyser ».
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Deéctare  Montant total des
FEVENLS COMPOsare le groupe

Impok simple  Impee au bareme
généeé par le grovpe

PrelSoc  Prékyvemerts
J0CHUK{CSG + CRDS +
Contnbubors aditionnefies)
Qenends par e groupe

Impoe total | Impat au bacema +
prélévements soclau

T Tranche marginale
dimposition atteirke

TRI' Tau reel d'mposiion
des fevenus du group:a

% . Proportion ¢'impdt pénéra
par 2 groupe

Pour chaque catégorie de revenus, le logiciel affiche alors le taux réel d'imposition et la proportion de I'impét
généré par le groupe. Ceci permet de déterminer la catégorie de revenus nécessitant la mise en place de

systeme de défiscalisation.

B- ImpoOt de Solidarité sur la Fortune (ISF)

Vous sélectionnez «ISF » si une simulation a déja été réalisée ; dans le cas contraire, cliquez sur
« Ajouter ». Le logiciel vous propose de faire une simulation de calcul d'Impdt de Solidarité sur la Fortune.

Doétall

Récap,

Ajouter

Supprimer

Dénommation

[y drepoion

Impdts et taxes © allichage

Rubngue

1IN0l s b jeveny

ISF

En cliguant sur « Estimer », le logiciel récupére automatiquement les informations saisies dans le dossier
patrimonial en rapport avec le calcul de I'ISF.
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— Impots ettaxes —

Valider

Rubrigue I.5.F.
Impét de B
. Dénomination
Simuler Montant 2000 euros
=4
Noteés

Dans cette option, le patrimoine est estimé a |la date d’arrétée de situation.

Le premier écran demande si le client opte pour un forfait mobilier de 5 % ou pour la valorisation estimée de
son mobilier.

Meubles meublants

Valider

Forfait mobilier 2 (5 % pattimaine] < Oui & Non
si non, valeur estimée du mobilier 5000 euros

LCapitaux a inscrire au passif de I'ISF (cas particulizis) 0
(par exemple ; Capitaux percus suite 3 une invalidits, ..}

Sur cet écran nous pouvons aussi reporter les capitaux a inscrire au passif de I'ISF ; c'est le cas des
capitaux pergus lors d’un accident ou d’une invalidité. Ces capitaux percus peuvent alimenter un compte en
banque ou servir pour un investissement. lls vont évoluer differemment mais, dans ces deux cas, ils vont
apparaitre dans I'actif de I'lSF. Ces capitaux étant exonérés d’ISF, ils seront inscrits au passif de I'lSF et y
resteront définitivement.

Validez pour passer a I’écran suivant.
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Lorsque le client détient un ou plusieurs biens démembrés, le tableau ci-dessous apparat :

cal)

Biens démernbrés (4 la suite d'une donation ou d'un héritage) :

Biens demembrés susceptibles de bénéficier d'une
imposition séparée (art.885.G et 885.0 quinquies du

125000 N

Valider Titre Valeur détenue Valeur fiscale OuifNon
Immobilier de rapport : Villa Chaumont 250000
Immobilier de rapport : Immobilier de rapport 150000

150 000 N

Vous devez préciser pour chaque bien si I'imposition est séparée ou non (Articles 885 G et 885 O quinquies
du CGlI), puis, « Valider ». A part quelques cas particuliers, c’est-a-dire si I'usufruitier déclare son usufruit
tandis que le nu-propriétaire déclare la nue-propriété, laissez « Non » a l'imposition séparée. Ce cas est
assez rare, car la plupart du temps, c’est l'usufruitier qui déclare le bien pour la totalité. Néanmoins, si votre

bien fait I'objet d’une imposition séparée, saisissez « Oui ».

ISF : ACTIF - PASSIF - EXONERATIONS

Valider Libellé des rubriques Actif soumis Passif Exonération Total
{Immobilier d'usage 934 000 0 0 934 000
Immobilier de rapport 250000 0 0 250 000
Foncier non bati 0 0 0 0
Valeurs Mobiligres 100 000 0 0 100 000
Liquidités 50 000 0 0 30000
Valeurs diverses 30 430 0 ] 30430
Ass. Vie [prime unique) 500 000 0 0 500 000
Ass. Vie (primes périodiques) 0 0 0 0
Participations droits sociaux 160 000 0 160 000 0
Impéts 0 202170 0 202170
Emprunts & dettes 0 544 342 0 -544 342
Meubles meublants 5000 0 0 5000

Assistance

Retour TOTAUX GENERAUX 2129490 746512 160000] 1222978

Le logiciel récupére toutes les informations saisies dans « Les biens ». Il détermine le montant des
exonérations prévues dans le CGI et tient compte des renseignements fournis dans les champs « Bien

exonéré d’ISF » du menu « Les Biens ».

La réduction de 30 % pour la résidence principale est automatiqguement prise en compte.

Cet écran n’est pas modifiable. Validez pour passer a I'écran suivant.
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— ISF - détermination des revenus —

(estimation en euros du seull de platonrement)

Valider Revenus et produts Mordant Frais Montant
beut profésmannels nét

Calculer

Tratements et salares 71 700 7176 £4 524
Pengions retrates rentes 0 0 0
Hentas wagares 5 titre onéreus 0
Reverns de valews et captaux mobiliess 0 0 0
Reyverws fonciers 1 369
Bénéficas agrcoles

Bénéfices industnsls st commerciaux 0
Béndfices non commerciaus 140 000
Rémunération des gérants st associés 0
Plus-values 0
Revenus pergus & 'étranger 0 0 0
Produils soumis 3 préféement libératoire 0

Reyenu dispanble 205 893

Assistance Fow récupérer les ravenus soins dans la dackemtion de revenus (2042) cliquez surla
bouton "CALCULER"

Ratouwr

Le module prend en compte les revenus servant au calcul du plafonnement de I'lSF.

En cliquant sur « Calculer », le logiciel récupére automatiquement les revenus déclarés pour I'impdt sur le
revenu.

Validez pour passer a |'écran suivant.

— Détermination de l'isf —
Valider Part natte taxable 1 311 203 purog
Tranche dimpostion Part Taux Moettant
e de a utihees mp Impdit
Récupare
300 000 800 000 0,00 0
800 000 1 300 000 500 000 0,50 2 500
1 300 000 2 $70 000 11 202° 0,7 8
DETERMINATION ISF DETERMINATION PLAFONNEMENT
Impdt wysnl décote 2 378 ISF avant plafonnement 1 468
Décare ISF L 110 IR # impdt produts 202 170
ISF avant plafonnamunt L 458 Total impdts (A) 203 638
Plafonnernent ISF L a5t Revenus x 75 % (B) 154 420
QA ISF aprés plafonnement 0 Difigrenca (A) - {B) 49 219
ISF 3 payer o Plafoanemant ISF 1 468

Retour
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Pour déterminer I'lSF, le logiciel utilise les tranches du baréme.
La déduction est calculée en fonction du nombre d’enfants (mineurs ou handicapés).

Le plafonnement est déterminé a partir des revenus percus et des impéts déclarés.

IMPORTANT : Si vous souhaitez simuler des impbts sur la base d’'une déclaration réelle préalablement
saisie, cliquez sur le bouton « Importer une déclaration réelle » et sélectionnez la déclaration a importer.
Vous pourrez alors récupérer une déclaration visible dans I'historique des déclarations.
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Il - DECLARATIONS 2044, 2042 et 2725 a remettre a ’Administration fiscale (Déclarations
réelles) : CAS PRATIQUE

Le systéme permet de créer et de conserver 'ensemble des déclarations produites pour chaque dossier.
Ainsi vous pourrez conserver I'historique des déclarations 2044, 2042 et 2725 (ISF) déposées a
I’Administration fiscale.
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Pour effectuer des déclarations réelles a remettre a I’Administration fiscale, cliquez sur le bouton
« Déclarations 2044, 2042 et 2025 déposées a I’administration fiscale » situé a la page d’accueil du
logiciel.

Doclarations 2042, 2044 ot ISF, 1ealisees 4 Usttontion de I'administration
fiscale

REFuLIGOS FRancAlse

K

0 ¥
Mime  Aameo

|
Declarations el mm?ﬂ‘tnll ¥ ﬂt
Sélectionner v B
Diecissaontomat - §305.41,15 - 001 e @ @[]
Joicmaiontamat : 73050115 - 00 E T3 N 2 O
D dclataton horaad | 04010403 . n' 003 M2 043 = & 0O

Ajoutng

Supprimer

Dupliques

Tronshérer ume
décl fion 2092
dana une
déclarstion 2011

Importer une
déclaration
simulée dans une
deciaration 2013

Ratour
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L’historique de toutes les déclarations effectuées pour ce client s’affiche. Vous pouvez les revoir en cliquant
sur « Sélectionner », les « Supprimer », « Transférer une déclaration année (N — 1) dans une
déclaration année (N) », « Importer une déclaration simulée (menu Flux) dans une déclaration année
(N) ». Enfin, pour effectuer une nouvelle déclaration, appuyer sur le bouton « Ajouter ».

Les cases 2042, 2044 et ISF indiquent la nature des déclarations présentes dans le dossier fiscal.

CAS PRATIQUE

Pour mieux comprendre, nous allons effectuer la simulation de calcul réel de I'impét sur le revenu
et de I'ISF de M. et Mme DURAND. Nous disposons des informations suivantes :

M. et Mme DURAND sont mariés et ont deux enfants. Leur fils Alexandre est né le 20 janvier 1989 et
leur fille Marine est née le 13 février 2003.

M. DURAND est directeur des ressources humaines et il a eu un salaire annuel brut de 90 000 € en
2012, ce qui donne un revenu net imposable de 70 200 €.

Quant a Mme DURAND, elle est dentiste et a percu un BNC de 100 000 € en 2012. Et elle est
adhérente d’'un CGA.

M. et Mme DURAND sont propriétaires de leur résidence principale estimée a 750 000 € ; et dont la
taxe fonciére s’éléve a 2 500 € et la taxe d’habitation a 2 000 €.

Leur résidence secondaire est estimée a 230 000 € (avec une taxe fonciére de 1 300 € et une taxe
d’habitation de 950 €).

En outre, ils possédent un bien immobilier d’une valeur de 220 000 € acheté le 01/01/2000 et qu’ils
louent. Cet immobilier de rapport leur procure des revenus fonciers de 10 500 € annuel et génére
820 € de charges annuelles. Le bien a fait I'objet d’'un emprunt amortissable souscrit a la méme
date sur 20 ans et au taux de 3,80 %, le taux d’assurance est de 0,40 %. Les intéréts d’emprunt en
2008 se sont élevés a 6 486 €. Pour ce bien, la taxe fonciére est a 800 €. Ce qui fait un résultat
foncier de 2 374 € en 2012.

Mr et Mme DURAND emploient un salarié a domicile qu’ils rémunérent 4 500 € par an.

A réaliser :
Le client voudrait que vous lui réalisiez une simulation réelle de calcul d’imp6t sur le revenu, ainsi

gue son ISF, afin de pouvoir orienter ses investissements.

Avant toute chose, saisir le dossier DURAND dans Patrim’Expert. Une fois cette saisie effectuée, cliquez
sur le bouton « Déclarations 2044, 2042 et 2025 déposées a I'administration fiscale » situé a la page
d’accueil du logiciel, puis sur « Ajouter ».
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A- Déclaration 2044 (revenus fonciers)

Les DURAND possédent un immeuble de rapport avec des revenus fonciers. Commencez donc par remplir
la déclaration de revenus fonciers 2044. Le module de calcul fiscal détecte automatiquement la nécessité
de créer une 2044 normale ou une déclaration 2044 spéciale, en fonction des types de revenus saisis.

E ] Déclarations 2042, 2044 et ISF, réalisées a I'attention de I'administration
—

fiscale

Liberté  Egalité + Fraterniti

REPUBLIQUE FRANGAISE

Désignation

Créez la déclaration 2044 [revenus fonciers)

Créez la déclaration 2042 [revenus d'ensemble)

Créez la déclaration 2725 [ISF et Annexes)

Le logiciel va vous proposer de remplir automatiquement la déclaration de revenus fonciers 2044 d’aprés
les renseignements déja saisis dans le patrimoine.

Dans notre exemple, nous opterons pour le pré-remplissage afin de récupérer automatiquement I'état civil,
les adresses, les revenus fonciers et les informations sur les emprunts.

&l Impots 2013 - 2044

Dossier

Editions groupees  Qutils Parametres 2

(S N IMPOT

& Sélection de dossiers

Nom du dossier +*

IMPOT

Référence

Type de saisie L Cuvrir

Farmulaire ou rapide
[ ﬁ Modifier
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Si vous n'avez pas opté pour le pré-remplissage, vous devez renseigner successivement toutes les pages
relatives a la déclaration 2044.

Maintenant, cliqguez sur la ligne 2044 ou sur le bouton « Ouvrir » a droite.

Vous arrivez alors sur I'écran suivant, avec toutes les rubriques nécessaires pour saisir une déclaration
2044 ou 2044 S. Vous avez la possibilité de revenir et de modifier librement chaque rubrique avant de
valider.

Qosger St X Qs Paameties 7
LT A wroY

Oeolvonw M0
Ve ficamon oes reporty o 2011
Feces ormes / Esportations

Les différentes rubriques

| YR 2012 - Sace formuare oura Cocrms catte came pour #lable oats daclyaton : wagusl car s sepot A st o0 fers
» Stat Cvl f SRuation oo tamda || 12 Produre une dacierston 2004 (ou 20445) monaoueTent i ls 242
Décochns cafe Case Pour supoMer Certe dbc b aon

Parts da $006tes nmatir @ Save oltalde Pous citer Ln bty tion 2084 ou 20445 of renseignes | déclaiston 2083

'f‘m'“'u*’ ot b ) Save o sicaptuld Uirsgusment poua rensagna: ls déchaeston 2042 (b saem détadée s 501 ot pecprmtas nast pas suppsTie|
Vente ou abarcon o locat
Défiats anteneurs et revens
FersegneTects Svers
Résuit st foroer du fover fie ¥ Mas & 2070 dhed idarriiey semms
feport 2042 ef 2092 €

Edbore

Les Etats civils ont été récupérés, les loyers, charges, intéréts d’emprunt... Si des déficits antérieurs non
encore imputés existent, vous pourrez les saisir a cet endroit dans la rubrique correspondante.

(SITRpaT 2073 204%
Quassiee ) Cutis Paramétras 2
D J Qe IMFOT
FErTdas Dcewin, DT
Vierification ohes reports o 2011 Yy I - Recetles
Praces joetes | Exportations B Ve S

¥ IR 2012 - Sake frmulaire oura
» Erat ond [ Situation da s
¥ 2044 - 20445 - 204468
Parts de soctas mrinobier
¥ Propodtés rurdies ot ubary

Carxctanstioues ~ Descrptaon de by propriété
Abegys Vs Chaurnont
Tranax 5 Dice ooesawan - Sans ogtion
Emprunts s
Chages At 1evenus tan  Dé el s rrcetLes -
Vents ou sbandon da locat Piarien okl g focaae 1]
DeAcits artdrieurs ot teven -
Rensmgremants dvers 210 Lopes [ou femages] buds encacsss
Résairat foncer du fove fis
Repart 2042 at 2043 C 212 Digeraes mives par comverdon & Ls charge det lcalaves
Ei
Editions 213 Recetes bupes dhverses ) compas sdrvendont ANSH indensdbs Carsaance)
214 Valew icatve salln ez propsdts Sord vous vz ez s prassacs
215 Totsl dex ocuttes
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Un tableau récapitulatif des emprunts peut étre visualisé :

Losaer S0 g Qs Pyarete:s 2

Sdttdas LA A

e TCALLr o rigerts e 2011 )
Fices inss | Exportatons i i i i

¥R 2012 - 900 formudare oura

& Eout oo [ Stuaten de Gavde el
¥ 2044 - 20445 - 24ER :
Parts co sockitis senchiae PR PR —— T
¥ Progoutss ruraes et Loy Lacdebe | (Ol - Bt Sl 3
Carachivetiques -

Werts ou toarcion de ooy &w
Ects st ot oo’y
PSSO eI 1S Cwers

Dosgsr | fow Ok Brancmes
= INPOT
CErTias N e iaewr
S e 1 IR
Pdon K | Esporation: eyt
¥ R 2012 - Sane Oroalies 0ura
» Etat o | Sthuation de famile
¥ 2044 - 20445 - 0MER
Pt oo w000bEs mmober
» Froonotes nasor ot wbers
Veoto ou soardon de kel
Defcrs arnieours of rovery
X a3l Part ds aitan
Roport 2042 ot 204z ¢ cotaonrondl| ks v~ A
Edmons
* Progodtes nmales ot wbaises, sectouns dés o areelé 1920 0
e PPl
I tins SosihaMe (AT 00 ats Se soceihs Fwhibes |
o Mamammnrd s Mstatbgues °
Iovrventins Donidés dRIenvied o Darts S soceves Kby ed)
Totel "8 0l
Tt dex déficits vestart & repester ws 317122012 0
Le report du résultat de la 2044 se fait automatiquement dans la 2042.
Qossar Faton pocoe Qutk Baamdtres 2
Tdttr A {HpaT
Dt MFOT
R
Faces pintes / Esportations s sy’
V32012 - Sasss T rulake oura
& Etat ovl [ Stuabion do famdle
¥ 20443 . 20545 - J094EB
Parly e s00kbis eremotiey
» Proprentes naskes et urbeen
Viorve ou soanoon do oot
Do antdeless of ravary
PRy wener s s
el #
Fron Mot krcer du fover
® Ao fonces - 19860
o Difed myadable nr bes s konoen - 0
® Dk mouiobie i be reveru gobel au 0
® Dot soiewn 000 8900w nouts «@p ]
* Arvodiersend. Fokeer ' ou' Bokoa reud” décet des severus -y 0
Soncess 2002 [rebianents dskids on 06
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Pour imprimer la déclaration de revenus fonciers, cliquez sur « Editions », bouton en bas & gauche. Le
logiciel génére deux types de fichiers :

- Un Etat récapitulatif de saisie
- La Déclaration 2044 (a partir de I'ouverture de la campagne fiscale)

Ces deux documents sont également disponibles en PDF, vous pourrez les imprimer en cliquant sur = et

les envoyer a I'’Administration fiscale ou simplement les visualiser en cliquant sur =

Dossier Qs Paamaties ]
. a4 = IMPOT
FELTIES Crictckios, MOT
Vi Faton Oas repdrts Os 2011 R’ Editions
Peces pintes / BEqucrtations —
¥ IR 2012 - Saisio formulare cu ra ~ Reweetgnements thvers -

» Etat o/ Sihuation de famile
AT | w

Siwvous thiposes be Slclaton s e dus mendel. coches is ca BTA L)

Ci-apres la visualisation de la déclaration 2044 Cerfa a remettre a I’Administration :

r o E X =7

E
O e N Liberet + Aiulal + Prmarsint
] RrTmICGPe Franaos

Déclaration des revenus fonciers 2012

Pour remplir ce e déclara fon qul estune FARSIE 3 VOITE aSclara fon d'ensemble des /e veREs A* 2042, vewiNez wous reprier 2 2 notce explical e |
Les chiffres indqués @ gauche ot ceriines Ngnes vous y reavolent.

Hotre cowsell D déciaes ws reven s Tonck s e llgne 3 a1 Impots.gorntr, Cestpins simpk .
Wons v aezples ce cakals Wtermedialies aetkoter, B Eaniates trepore avematk iemertsnruote o claration de revenns
etuons Ei0WereT chagie anée ki priecipan é Ement ceclar s en llgue lannse préce denk , sans awlr a ks ressalsir,

100 Votre état civil et votre adresse

Ham EtRIENOME e MOUMME DUREND

Adresse comple d

11 —Vos parts de sociétés immobiliéres ou de fonds de placement immobilier (FPI) ——
non passibles de I'impdt sur les sociétés
Propréhés uralkes ef urhaimes
Dizpasitifs spécifiques

mmeLble 1°

mmeLble 2

mmeLble 4+

mmeible 5

O
O
wmewle 30 [
O
O
O

O
O
O
O
O
O

Oo0Ooooao
Oo0Ooooao
Ooo0ooOoooao

mmeLble &

mmeble 1° mmeuble 2 mmeuble 3° mmeuble +° mmeuble S0 mmeble &
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Et celle de I'Etat récapitulatif :

Impét sur le revenu 2012
ETAT RECAPITULATIF DE LA SAISIE 2044
Dossier : IMPOT
Déclaration : IMPOT
I IMMWEUBLE IMMELIBLE 1
ADRESSE Willa Chaumant
REGIME DE LA PROPRIETE Drroit commun
OPTIOMN Sans option
PO E FOEAL T OTEILK - o e e e e 1
RECETTES
Loyers (ou fermages) bruts encaizzés - 20000
TOTAL DES RECETTES 20000
FRAIS ET CHARGES
Autres frais de gestion (20 € par local) 20
Taxes foncigres ef taxes annexes de 2012 2000
DEduction SpECifigue e
TOTAL DES FRAIS ET CHARGES - 2020
|n«téré{3 d'emprums ................................................................................................................................................................ 4 000
. 4000 Euros, emprunt souscrit e 01012004 SG
[ o R o L el I Y =t OO 139380
BENEF'CE OU DEFlClT ............................................................................................................................................................ 13 980

IMPORTANT : quel que soit le mode de remplissage, une fois la saisie terminée, la fermeture de la
déclaration valide toutes les informations inscrites dans celle-ci.

Dans un deuxiéme temps, vous pouvez remplir une déclaration de revenus d’ensemble. Le report du
résultat de la 2044 va se faire dans la 2042 sans aucune intervention de votre part.

B- Déclaration réelle de I'imp6t sur le revenu

Ce module va permettre le calcul de I'impdt sur le revenu, les prélévements sociaux et permet également
'impression des déclarations agréées par I’Administration fiscale ainsi que I'avis d'imposition (a partir de
I’'ouverture de la campagne fiscale).

Déclarations 2042, 2044 et ISF, réalisées a I'attention de I'administration
fiscale

berté » Egalité » Fraterniti

REPUBLIQUE FRANGAISE

Désignation

Créez la déclaration 2044 [revenus fonciers)

Créez la déclaration 2042 (revenus d'ensemble]

Créez la déclaration 2725 (ISF et &nnexes)
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Le logiciel vous propose alors de compléter préalablement et automatiquement cette déclaration d’aprés
les renseignements déja saisis dans le patrimoine.

Si
vous optez pour « Oui », le logiciel va « pré-remplir » la déclaration des revenus a partir des revenus
gue vous avez déja introduits dans le menu « Famille », le menu « Biens » et le menu « Flux ».

Sur les différentes pages de la déclaration des revenus, vous pourrez constater que certaines zones en
plus de I'Etat civil, de la situation de famille, de la date de naissance des enfants & charge sont
récupérables automatiquement. Il s’agit des salaires, des revenus de gérant et associé, des BA, des BIC,
des BNC, des revenus de valeurs et capitaux mobiliers, des rentes viageres, des pensions alimentaires
recues, des intéréts d'emprunts, des primes versées sur les contrats d’assurance-vie a primes
périodiques, ou des frais de scolarité. D’autres informations sont obligatoirement saisies et modifiées par
I'utilisateur. Si un montant récupéré par le logiciel est inexact, modifiez-le.

Si vous n’avez pas opté pour le pré-remplissage, vous devez renseigner successivement toutes les
rubriques relatives a la déclaration 2042. Pour cela, cliquez sur IRPP ou sur le bouton « Ouvrir ».

‘&l Impots 2013 - IRPP
Dossiet  Editions groupess Qutils Paramétres 2

: o IMPOT
FE LTSS

A Sélection de dossiers

MNom du dossier

IMFOT

Référence

Type de saisie L O

Farmulaire ou rapide

[ \] Madifier

La 2042 -2042 C est organisée autour de deux grandes rubrigues : une rubrigue « Revenus » et une
rubrigue « Charges et réductions ».
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mm Qutts Paramaties 2

ELThEa wrar ., ARG
Vrficaton des raports de 2018
Phices vt [ Eqoristom ey

Y[R 2012 - Sakse forowbare oura
o Etat o [ Stustion de fards

S5 Ragaihs e Xy |
» Ravers (Syoe Formusare | -
» Charges o rddctors (Sa r Selsle
Ecomots de Nrpdt
Do 9 attachermart | 8 farus isaaeromuaet ]
| Ovous et i cron: s Fomsae) )

Edtong ‘

- shees

ummmmaw I st fomuians of b tome ropade.
ds cham hl-n-uu—dumamwun

Saisie lagich
Onmm-n.mmummmbmuuhmawm

avom urw hede poe choes b aoegs & rdes
C‘dhh—h romse acpide Stgue vout sarner e St abon digk el
L3 cowien rapede o0 CONDARDRe 29a0 3 400 MAVUASIE | vOUR DOV, DOU UN Ieime Gosint. Dossey e bomwie § fane
Saisin Fasandsitn s

Drarm 0olhe Toawale wOun SaRRIeE S0 Lew de fessquet ) fodesin dela
L totom fromudann aok coorgatible svec I La1M MOGR | YTAE DOUNEE. DOOF LN T dosimr, Dase e berads & T

Au niveau des revenus, nous pouvons retrouver le salaire de M. DURAND dans les « Traitements et
salaires ».

Qossey Sore oo Quts Poamétres 2
TEA N E T INPOT TTER
At Prcations cherepo Bl 2014 I, & Traterments, salaires
Prices, jornes / Eoportabors. IR AN Sl .
ViR 2012 - Samie ormure oura
& Etat ol | Stuaton do fomile
¥ 2042 - 209GC - 042C PRO - 2
Soewe Rapich swec dorrees - onkaires
¥ Rawares (Sekn Formuas )

* Reven Sactivié | tskmes ot Sadeu,

e byt et 181 0 200 (%) 8] 10l
Gare o epies opbiors | ® Auties isvenus ispozables | sl ctdeage (LAF | e nwr o
Roweris avondes ou
Mgowns i vibrs o0 | » Frais ibels 1K 5 e i L 1| 10K
Fusvaues ot gare dwn
Qs 0 bsdes S0PUO | @ Demandoss Femplei de shn Jun o w7 w1 we i
Reverns foromes
FERs SEAEaTesiin | o Ravenus (Mowes suppkinestabes evcodiés (1AL m 1w 100
Rimvrns ot Plus-vgues |
AL erboprenaur
Feveras sgrcoke forful |- Prime pour Femplol
Raveris agicoles rodl
Niwwns 000 professoes | ® Toavad & towgs gl 111 farde 1AX 2 [ 1) 10x 7]
Raweruz €00 professory
LOCATONS Mentisns i | @ Nossbee dhuins pappes dans fenes  congen b
Rovares B o riohes. et sl asandsiend v h v » v h oy "
Rewares 80C ron poofes
Resweras GNC profeson L fevenu de solidorite active (RSA) TOVER
Rowarus 8N prcfecsion
s Thn P | o Mamtant d ISA “compliment & activie® 15
Prime pocs Vel (acti

» Charges ot recuchors (Sa

Dicompta o Nmplt

Dernances de rattachament P o P

Edtons Cachez ka case si vaus payez ISF Il
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Les revenus BNC de Mme DURAND seront visibles dans « Revenus BNC professionnels déclaration
contrblée ».

Qursssse il Paamstes )
cdtTdIE S m’“’w’ Adwede ue caie A

N iNcation des 1 B4 2011 7 Revenus NG 1
hmnrm!sgm e dads b sl
YR 2012 - Sahk foreulaie ou ra
» Etat o [ Seuation de famle
¥ 2042 - 2042C - 204 PRO - 2
Gatwe Hopuds gved Corrives

¥ Revorus (Saio Formue )

Trdtemants, sdaes

fclaration contrdlée

PR, 10HatS, 1608~ bt die b 6 VORIS CONI0INT PERSUNNE A CHARGE
Garn do kevee dogtion: | cantriién Avac AL Sans AN Aves AA Sans AL Avec AN Sans AR
Reverus enrdsds cu re -
Rerass 00 vehiurs & Rovirus wenadeks o | | sm R SRN 50 i
Pus-vaes et gars dhe
Gars de v doption’ | » evesus ingosables ENTS £ LTS = 1000007 sar sur
Rerwrus fonoses -
Reveress escoctiorrels o | @ DEBORY  CONO vsodss | ooy o =1 SRE s K
Revonass at s +akis 1 1on peateimaryals
ALO-ntrageener  Phus vahses S00 kD 50
Rarprnr: sgricokes fosfon e caszion fasables & 1L
Rersonus aQrcok: red * Jounes osbalows s =t -
Parasonsi BIC geclessiory halsverd %
Revosewst BIC profenary
Locarors e iess nor
Prssruss BIC con profan | e Agert um- daiwances
Rewerns BIC non orofes Ingewrvass do ceseaion dactwas i e
Revenu; BNC orofession -
o Hotoranes de pesipecton q
Rerwionss B oD ComrmTis mordris sw m aw i v ™

Reverys & Impocer x|
Prers pour Tk (act
> Chages of richacare (S
Decompte do | mebt
Demardes o rattachement
Edtom

Ces revenus BNC étant également soumis aux préléevements sociaux, nous devons remplir la case
correspondante si ce n'est déja fait :

Qosser [dhoos poces Qutls Paramétres 7
TR BREE X -‘ma' Arsede wre Caie

B g
Verficaton des roports de 2011 B B v Revenus &
P prtes  Exportatiors uuu SIS
¥ [R 2012 - Sséase Breudans oura
» Etat o | Situation de Tarde
¥ 2042 - 20820 - 24T PAO - 2
Sazle Rapicde avec dornées
¥ Revenus (Saos Fomulere)
TrAteMans, sakees
;wn ratrates, tert Yous CONIDENT PERS A CHARGE
e bevie dicpbore Aot e Zrsecal
okl - M 1) Y say 100000 n
Rasees GDnsns Ou M ontand net |
Revans des valours at
Frsues ot gars the "-,,‘m SHG G |
G 0 tovee d'opnore VAT aelovt Limp tycoe wxembrbu an con do. it A ==
Roserix fonckes P » %
Sarsarin Ercephorres | mmmmamm Torkand 1t 06 J=verns Spwole ewernis kel ef CORMEITO, v nor
Rerserns Bt OV vakoss | vockdes Dy ey sockyan JURSSAF MSa, |
AutoSriyoprEneL mmmm
Resoren agnookes forist o yverus Foctrater non proferscinaie:
Rarverns sk réel
e 81 e ® Tapaneis des erpaids meondss dlarpdt s b ievenu et 155 B o CGI|
fevens BIC professon o phaeshes petleenonnees b ng tonoe eardider TN i ke ievoru on 0ot do dipad 50 et ade (ot 101 tepien A U TG
LOCAtons mestbie nor o ook . oo . (056G, CRDG, pase 00w o cortita PO

Faveres BIC non profes . 2 1 .
Lz rovarut des locabion: rebiiet o bt phuryshons & Lisaddes & 18%, décheds darn bes rlrigae:
Reverie BIC non profes i swont e aocsas: N bt ingaades pas O ezt

Rerearns BN profession 11) ndiquez fes revernus mets ageés sbattesment forlaltaire pour charges des raghmes nnon BIC (71% pour les ventes et
fsares BAC non profo ssolbes, S0 umkm;amn(a«)

INPOSEr U pravverants soclasx

Peaes our Tampie (a8
» Charges ot rédctions (Sas
Decampte de lmpot
Demandss o rattachemens
Edtions
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sont exercées a temps plein ; par conséquent, cocher le ou les cases correspondantes.

Ve ficaton cles repeorts. de 2011
Poowt parim [ Raportatons
| VIR 2012 - 5ask freadand oura
» Gt ol § Sm o de Derie
V02 - 2000 . R0 . 7
Sae Rapcie ave: donrdes
¥ Pawerns (Setn Form dere |
Tratuntmeis, Sabatpd
Panicrs, sa e, (et
G cie lewte Goptione
P mecrvesy ou 1
P Ci Vs ot
s valugs Ut gy v
GoRs die bewie gDbOE
Fevers oreen
Peven Gedopionredi |
Ravoree et Mok |
Aut ertrecrenew
Pavers ayvoem kxfut
IGENLE anooks ol
Bewonx BIC profesiony
Ravervs BIC prosemerny
LOCASm Mt tor
Pasenus BIC non rofes
Rovers BIC non orofes
Pawersy BNC profeeson
Poversn I professon
Pavonss BNC con pafe
Revenis 3 IToposer 3. |

> g o reductons vhad
Deécomgta do Nmpdt
Dermonces oo ittacherment
Erktres

Pour I'emploi du salarié a domicile, le logiciel n’a pu récupérer les informations, nous le saisirons dans la
rubrique « Charges et Réductions » dans la catégorie « Salariés a domicile/personnes agées

dépendantes ».

"ﬂlv‘u}v\ toLb e oLl

Vertfcahon des reports cle 2011
Pacns jontes | Baper tatsons
VIR A2 - Saae frmuline cura
» B o ) Stuation che byrie
V2040 - 204 - 203X RO - 2
S0 RA0KI0 woC dorndes
* Reverwt (5850 Fomussre)
¥ Chisges et richctionm (Se
050 A is | Parrin
E0a0re mtrane
Thages § (ease o m
Do | cothasconm syrck

Irndetns préts § Foreds
» Dapeeres gtvwente 4|
Dvpernes wie ot
Fras o Que | nombes
® 10M {odarmon 2042 |
Travas | rvedtnsmen
Tosoptars | Pl
WCenar | B de cong
rwest. oot dans sec
Irevmst locants dans 1o
> el o
Irwait. LM
Foport rwest. AP
Cormentors nismalon
L0 WY
B ocau [ Pt
Trécts ofrpde
15 pavncee ret toest
R wigrverren s Comyl
Docomeee da Mimpdt
Demardes do rattachoment
Fdtore

pour 'errpiol (octndte non salanke )

Vs CONMIINT LS A CIARGE
» Activié surdassumenile enoeséa un Farnéo comiite | 7 ) oW wwid
saches lacae. e
* roger e sombie de jours bevsbes dere Laree Ll pn uN KU wy pun

prrsormes 80fes dependmites

SRS & damicie, Fgbes dipe

* Sommes versine pous Fempio d'en subené & domils v
= 5l on V12 vous bt wokde Conpd ow un couhs ek o 53018| avel e té e sk e (L5
3 over ¢ dovandos denpho
Soens D12 s b wOBS GO O (i COUle IR b DOt d0mt IRDIE Dol dime SUié of e e | |
dersarcear Jargii
< S voLs wens angAge her dgmnins Jour LN sccendent Aok de e de £5 are Senitcame de AR O
o Nomon F ascondars Divvidcisees &0 TURD 50de g phn e B0 vl (0 Ieadpeh w00 SVER 84g00% dot ™
« Vot aves anpio deechament pout s pewrmies ke n ket & domcle coches s caee e D
w VU a0 vine conget ou e peesonne & voRe changs] sves e cate dinvekdts s mons IBR coctes e mG
oA
oD d' it oo 2 Tise Favsiren no
Zeww Parcrew "
a - s na
P o4 acherse doe bivdbiumer
Tadone 4 coanche

oo 108, 70F s TODI
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La saisie rapide aurait donné :

Qooset Qutl Paametres
y & ‘- - INPOT
JETTdAS Likaleann A0S
W ficaton des reports o 2011
Facas pores [ Eaportaions
12 - Satie Tormulirs cura

B A Saise Rapide aver donndes N-1

Beterencs » . 2
eEutod (Stetondeferde . Owewten N, o Y L L= . .~ L
9 2042 - 2042C . 20M2C PRO arweer varstes pou Nergks Sun releed & Somicle | ek Srgpdd) 08 450 0 450
S R 0K ' s Galamnr thot: datms averdage: wn natus of rcderrdfs pumalioe: w 0 20 o 2 200
» Raenus (S Fomudas) |
» Chirges 6t ragctons (53 |7 Artons lwee  avel & e phee = larrde 185 Ou Nen
[Ty -t Vs INC P / Kwclaraston contsiie| M cu viesr Plavwes wroocstins sac 100 (00 0 100 000
T e |k et Convut Nérdbons b npanes i Gamibunon) 100 oy 100 (00 (1] 100 0y
Edbon: § Enlards & chinge pourssress iy Shudes s Cobdpe A 1 0 1
| Congomd - BCWE non dokde - ynsl & ten0d pion wa Tawée ww 0w Moo

Ut - ALS A s adonst | barvad B (ew g Dhiw i [armste

Seisteres i )|

O\ Sgprre

Dozsm / Déchustion / Anede
N1 o Lex dorevbet arfdmmans rind pae 84 Souvies vu e sord s uliisadder pour oo Weernd 7 2011 =

Toute la saisie est visualisable sur un écran et vous pouvez y apporter toutes les modifications
souhaitées. En haut du tableau vous avez les valeurs saisies et dans la deuxieme partie du tableau, vous
avez les valeurs reportées comme les revenus fonciers. La saisie rapide permet aussi de faire des
comparaisons avec I'année N — 1 si le calcul avait été fait.

B-1 Editions

Le logiciel génére un fichier PDF que vous pourrez imprimer en cliquant sur = et/ou envoyer &
I’Administration fiscale ou a votre client.

Cing éditions sont possibles :
- Le décompte de I'impét
- Le résumé de I'imp6t avec baréme
- L'état récapitulatif de la saisie 2042
- La déclaration 2042 (a partir de I'ouverture de la campagne fiscale)

- Et la déclaration 2042 C (a partir de I'ouverture de la campagne fiscale).
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B-1-1 Le décompte de I'impot

p&r D13- w043

MPOT SUR LE REVEHU e
wous  |ousanc- | 13 |
sur revenus 2012 Canlolnt [wunann E=a
Bdre cos
Do soler  IMPOT | |
Calaatkn : IMPOT | |
| |
T A TION KN A TS CDOHIT N A TS ENF A TS EWFANTS PO SON G S A EC LOL HOR BRE
JEFAMLLE [ RS O HARDC MG WA SRS AR LIS A O AR B OEPARTS
L1 L Ledped g e L Lo [2=]

TRAITEENTZ ZA LR B, FEMCO B2, RENTES, BTG -
Trd ek saalerre b e Tals poses slorrel s
Ted Bmenks e lsdaes buly
D bon 100 o Tl il

F EVENUEZ: DES PROFEZTD WS WON ZALARIEES
ReEAE ron aomimerd 2 proks skonrels
Reveran slbdenk A5

— REJEHU ERUTGLOEAL —
—REVEAU HET MPOZAELE—

REFOT 0 WAC AU BAREVE
mpS e ke ys badme sans reveras quolanlid b simpks)
InpSlcalale o & ol b raman 3 Spa)
Inp Sl o€ ave ke s drd 15 smplke s 2pails
Flaired duquolend Bmilal Somdn
Al ke lduplaimre menlduguolend tmllia

—MFOTSURLE FEVERU —

REDUCTD M2 DRFOT il B SfmpSlgpes ook
Bl & clorge poursubaanilers hxdes 00

— IMFZT 4PFES RECUCTIONS —

Platrremenlde r avabyge s 1rcar pldw s dacake
Auanbge s 2012 1rcoan & plakmrer
Platrel Z012de s avanbage s Troam (5000 + 1636180 1 4%
Platred 201 1des avabage s Troam 5000+ 163 180 noh
Platred 2010de 5 aemnboge 5 Troam S0000 + 163 B0 o 5%
Flarkael 006 e s avariges oo 25000+ K53 190 & 104

© RED IT= BTAPCT
Sanme s wnses pourlanpld dunsdale sdomlcle

— HETA FAYER —
Tamaghal (#ltw
Reveru o de gREnce (163180
Tandimporllay maen 2 S
Mordand Impcs € 2 o margral dimpcsl lon 21520

Marge dizparibk aanldEe Inposs surla ke supsleue 035500

REPORTCNSUR DEC LARATON REVENUZ D03
P ERF platrd de déduclon-var
Flaord 2043
FERF plasiord de daduclon-Cordnl
Flaord 2043

CONTRE IMONSZ0CR LB
B s Impoghile s
BErddoe s de r proer tlas non s alaiEe s
Taux
Bonbnl
donlcol ralons daducible s en2013

— COHTRIEIMOH & & PAYER —
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B-1-2 Le résumé de I'impo6t avec baréme

Lo celer  IMPOT

Vou s ||. o | |53 | Cebolaraton @ IMPOT
cenjolnd |ounan o | 1=s |
Adre cos

I I Rézumé da 'impdt avec baréme
| i 2012

Lml | | | [ L Lo L oLed L Lo L= [2=]

Fevenueprlcen comple 163 180,00 &
Impétoalould aveo vode nombre de parts
Hombre d& partc 3,80
Tranahs Mantant Tau Impdt brut

JupprazisETl & ZETOS0e 0J00 %% s

e DT Isa+lcEa XTess0e S50 % e ns

e ¢ E3EEAT24T0 S0E3400E 14,00 % TIEGa

De 924708 T S05a TOT 1000 30,00 %% Z1Z1300e

De 24T HWESASZE0D oms +1,00 4 o0&

Apatrds XF 00 (¥l +5,00 % oS

Impitoalould aveo voire nombre de parts e
Impatoalould aveo & plaknnementdu quotentfimilial

Hombre ds parts 2,00

Tranalis Montant Tau Impédt brut

IERE19E & 11 926008 000 % ome

De I DESaAZZTTa (R E=ceta] S50 % [owdoxcl

e ZTOZeaslsde ZD0E00e 14,00 % +RIIe

D S2EH0SA 1415508 EEEI000s 0T 5G40

De 4D Sa3000 21520008 4100 %% gER e

Apalrde D00 [aFax]H] #3500 % ome

40 1E800e

Flaizsd duguiclen |t SO0 ma

Impétoalould aveo 1& plaknnementdu quotentfimilial 24 188,009

| Impatbrut retnu ima olmum de ¢ 2 oaloul g 33 192004

FEDUCT O M DRPOT il B SMmpSlapes deook) Sif0s

FPOTAUTA U FORFATAR EET REPRIZEDTIFCT oS

& RED M= DRIPOT 2E0Da

— HETA FAYER — 0881009

Tau s marglnal 4100 %%

Tak fmpilamoen 185 &%

COHTR BUTION S SCC1ALES 15 500,004

CEACRDE wir galne Impo ch cen alt ot calalre o, athibuds o depul cle 2852012 0,00

COHTRBUTION S SALAFIALES 0,00«

CHEHCRDE wrrevenu o d'acd v etde remplacementde cource dangérs 0,m=

CONTREUTOHE Y2ARF] B INTEREST 0,004
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B-1-3 L'état récapitulatif de la saisie 2042

mpét suries revenu 2012
ETAT RECAPITULATIF DE LA SAISIE 2042 & 2042 C

osder  IMPOT
Ceclaratihn IMPOT

Etat civil / Stustion de famille
ous

[3 [oatece
Conjdnt

[e]

[
[
[mrp | monvrtia nasepove |
| M| nares |
Personnes 3 charge

F | =
Fi GeTat

x| Swtstrusies ot iz cate gl
D

T | =

Traiternents et slaires

ious

[1aa | T sataves |
Prirne powr |'emploi
ol

[12x T At saizmee tiavaia wmps pisin srarmse |
Revenus forciers

4B [ ez trgezenm 2
4EE
[
1ED
=] 5 Aalizasen D00
[ pecile
Reverus BNC professionnels - Régme de |a déclaration contril ée [Adhérent A0)
ous
e - |
Revenus 3 imposer aux contributions socides
Caonjant
11| Séndfces almposerauscontaiLlions Doides |
Prime pour I'emploi [sctivité non salariée )
ous
[sm ] s " |

Conant
50 7 |

Charges owrant droit 3 ds rédudions dimpd ou crédits dimnpét

[ree [ 7 % ol cltripde |

B-1-4 Ladéclaration 2042 et déclaration 2042 C (Complémentaire) : elles sont disponibles
a partir de 'ouverture de la campagne fiscale.

e MCAREIS SRR

= REVENUS 2012
1 2= —;
l —
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B

B
a0 (S
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» u om oW D
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Ce sont ces deux déclarations qui doivent étre envoyées a I’Administration.

Conformément au BOI n° 205 du 5 décembre 2005, si votre client a re¢cu un imprimé pré-rempli par
I’Administration, vous devez le joindre, non complété a cette déclaration éditée. Par contre seule
la déclaration éditée par le logiciel devra étre signée et les feuilles devront étre agrafées.

B-1-5 Impression groupée

Elle permet comme son nom lindique I'impression ou la visualisation globale de tous les documents
précédents.

B- 2 Messages d’alerte

Des messages d’alerte peuvent parfois apparaitre ; ils ne sont pas bloquants. lls ont pour seul but
d’attirer votre attention sur une susceptible erreur ou oubli de saisie. Vous pouvez choisir d’en tenir
compte en cliquant sur « Se positionner sur... » pour y apporter la modification si elle est justifiée et
« Continuer » pour ignorer et poursuivre.

o ( - Les noms, prénoms, dates [jour/moisdannée] et lieus de naiszance de vos enfants ne sont
pas tous saizs

- Le numéro et le nom de volre rue ne sont pas saisis.
- Le nom de votre ville n'est pas saisi.

- Lez demandes de rattachement ne zont paz toutes renseignées ou zont incomplétes.

- Woltre département de naiszance n'est pas saizi.

- Wobre commune de naizzance n'est paz zaizie.

- Le département de naizzance de votre conjoint ou partenaire n'est pas saisi.

- La commune de naizsance de watre conjoint ou partenaire n'est pas saisie.

- Des revenus et plus values non zalariés ont &té déclarés, mais aucune information générale

n'a &té zaizie.
& Aller sur...

- Le nom d'un zalané & domicile n'est paz zaisi.

o B 8 p : Continuer
Sélectionnez le meszage pour lequel vous voulez accéder 4 la zaizie et cliquez sur Aller sur... V<

. ————————————————————————————

34



Groupe
Revue Fiduciaire

PRESSE | INTERNET | EDITION | FORMATION | LOGICIELS

C- Déclaration réelle de I'ISF

Pour réaliser un calcul d’'ISF pour votre client, cliquez sur I'option suivante :

C-1 Créer ladéclaration 2725 (ISF et annexes)

E _' Déclarations 2042, 2044 et ISF, réalisées a I'attention de I'administration
—

fiscale

Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

Désignation

Accédez & la déclaration 2044 [revenus fonciers)

Accédez 3 la déclaration 2042 [revenus d'ensemble]

Créez la déclaration 2725 (ISF et Annexes)

Le patrimoine est situé au 1* janvier de I'année de la déclaration.

Le logiciel vous propose alors de compléter préalablement et automatiqguement cette déclaration d’apres
les renseignements déja saisis dans le patrimoine.

"'_l., Souhaitez vous pré-rempliv la déclaration ISF et ses annexes, 4 partir des informations saisies dans le dossier
L]

d'analyse patrimoniale 7

oi ||
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CAS PRATIQUE (suite)
Pour réaliser la simulation de calcul d’ISF pour notre client, nous avons besoin d’autres éléments
complémentaires.

M. et Mme DURAND détiennent DEUX contrats d’assurance-vie dont le montant en compte est
estimé a 300 000 €.

Les meubles meublants sont également estimés a 30 000 €. Sur les différents comptes bancaires,
les liquidités s’élévent a 10 500 €.

Vous accédez maintenant a la déclaration ISF.

2 Impots 2013 - ISk
Dossier  Editions groupées Outils  Paramétres 2

ettt adz IMPOT

A Sélection de dossiers

Mom du dossier *

IMFOT

Référence Type de saisie

L Duvrir

Formulaire ou rapide

[ _j Modifier

Si vous n’avez pas opté pour le pré-remplissage, vous devez renseigner successivement toutes les
rubriques relatives aux déclarations 2725K et 2725 simplifiée ainsi que les annexes. Pour cela, cliquez
sur les rubriques situées sur la gauche de I'écran.

Pour notre client, nous avons opté pour le pré-remplissage.

Les différentes rubriques

Lonser Quths Paamtres 7
> Q - MPO1
CELTISS Dkclewcrs (S5 AW
¥ =F s 1 IR et contributions retes> i le passif (annexe 4 ou 83)

Etat ol Bt SEURLION O famile i
Acrenes ot mode de pasmer
Ben; professonnes eonenes Aot Contias
Imvreubles bate {orrese 1 ou

Imrmeuties ron biks (annowe < Hovmnus et R ret s groor b kil da plafumeent
Crats soosus - Vaers mobidy
Mesihes reublrts {ornens 3 ] Fame te caleud ds pldorrmerane de NSF

Pasaf et yutres diductons (o

R &t Contrbations reteene
feares Brut

Fovoress of [ rotonus pow
Irvestasormants dans es P4E ¢
Impdt o ls fortune acoutts *
ISF 3 parpes - Crétance s drait
Seport 20420 Déchar ations 2042 Igorté P\ Awste
Nom et scresse pow s déclrs |
Edbon ‘

(cf : image ci-avant.) Vous avez la possibilité de revenir et de modifier librement chaque rubrique.
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Plusieurs informations saisies dans Patrim’Expert sont récupérées ; il s’agit notamment de I'Etat civil,
des informations sur le foyer fiscal, des valeurs des biens immobiliers, fonciers, des valeurs mobilieres,

des parts de société, ainsi que des capitaux restant dd sur les emprunts,

A Etat civil et situation de famille au 01 /01

2013

ETAT CIVIL

AMES5ES B8 MOCE 02 DIEMEN &
Bians professonnets exonerés Vous anjaink
Irrnacties bats (sroee 1 oy - Mo " Molate Malsionnle v.t...-;u,.._, ¥ Maderw
Ieneubles non bite (smese . DURAND Nom DURAND
Deoits o0 - Vaeurs Motk o Nom de nas . DUPONT
Maublas maublants (annase 3-
Passf Bt autres dadhuctions (an P Prinomt Sandiw
» [R gt cortrbutions mtenus por 13061963 Dale de nsisance 150061 %65
Irreeitssernants dane les PVE ¢ Pas ; :
Impit sur a fortune cquRte ¢ i Ueudendssance 75 [PARK
[SF 3 payer - Craanos ar droit DIRECTEUR DES RESOURCES HUMMNES Profession DENTESTE
Report 204X
Norm et ackosse pour s dédarg  SITUATION DE FAMILLE (cocher [a case © pondant 3 vetre de famille au 1er jonvier 201°
Edtien ) Calbatars C Hawage, PALS ou luplise du PACS dworce, séparabos
) W M Date 4, nariage
©) Ldde] pa un PACS o : .
O Enslustion de ¢ u Daln du pacts civl de scbdarte (PACS) ou de 55 uptu
©) Divorcie) ou tépudisidecops D Dato du dworoe ou de b séparalion
) Veuf ou veuve v Daln By décks
“IDENTITE DES INFANTS MINLURS
ot 01/01/2013 dost vous-mime, votre ép ) Yotre par ¥, 00 votre abin(e) Etes Fadmem
T . - e aiss
DURAND Mawe 130272008
Ly 2 J

Eons prokesaonnots avordnds

Faport 20427
hom ot adrese pour i dackey
Ednon

vt darve

eyt non Laty (anses .

Dristy socins - Vibmas trckabie 330 000 [ ot

M b mectlarts (wrees 3 =

Pzt ot autres cichtions (an R
& (R ot contrbutions retonts poy

Invastitemants cins kes PHE ¢ i Dvedoum

Trepdt 2 & fortung aoguttd I

15 4 papee - Cdrde wa drin T vt
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des liquidités, des contrats d’assurance-vie...)

YISF 2013 \
Etat owl 66 Stshon o famils V)
Ackesses et mode de paemeny
B profession st aeonieds
yrresbobes Dt (s 3 ou
anmaubics non babs o o

G Droils socaux - Vdeurs mobiliéres (annexe 3-1 ou3-2 ol §2)

N Categon Pesigmatum

1
1 Lol Lipacitas
12 Auies baees menies dord i s Contedt s 300000 0

Maubics moubdanes (arase 3-

Patal et stres ciductons (an
& H et contrbutions rotenus po
Fvestisier s did ks FVE ¢
ok s L3 fortune acoutts b
BF 3 payer - Crhanos wa ot
Repors 2042C
Nom &1 ackesss pocr by Gl s
Edition

Les meubles meublants des DURAND sont estimés a 30 000 €, alors que le forfait est a 79 275 €. En
effet, le module calcul d’office le forfait de 5 %. Pour saisir la valeur estimative des meubles meublants,
cochez la case « Déclaration des meubles meublants » et inscrivez le montant souhaité.

o Trrtes T

(™ " e Seardires 2
> g Pt
FEET A Deslmanm HE W

Moubies meublants (annexe S

| YEF 2013

| Erar ovt ot stusnon da turke MVAN
Lcresys ot mocn de DaeTerT
B rofair vl Geninis
yrrnoutses Uite Lavene & ou
Frevmedton ron bite (svwaw |
VoI socau - Wakurs monids

Guelo opton chmies v 7 3 arx wpcceble Prat rndder rmtiarts; CNEE 1
Ofoldinodde. 1w dufudut rotde 5%
B Dixlonhon doi vedie vadbnw Forlak mbion « s

el N1 Al AT (n
& F el contitutom seborie oo
Trwsitimarnir £3 charn b 59 4
Jredt s L forsng om0 *
15 4 payey - Crdaroe s ot
Riprt M0
Ham et achesio pocr  clécles
Datsny

Le passif et autres déductions telles que les taxes d’habitation, les taxes fonciéres... Sont récupérées
dans I'annexe (4 ou S 3).

o Thees 013 151

Qo Qnks Bawreties 2
» a < Mot
garTdas D S5

v 2us &
B8 o ok shistaon the Ly DAY
AGrasss 01 MO 08 DREeN
Bere profecarre sscrenss
et Bis (aves Loy

Passdl ot austres Gbchs tions (anrmie

Fremeuties ron BN (e |

Cvuite doies - akary ks L o ln T Tt |5 |9 st
Meutses meubArss (wvess 3 ol her /. obin amin | MU Mbese M otesce | oytmidl | o

| & B ot contibution: s por
FremtrmaTices s e FRE 4
ATOA as 13 foung aogutns
I A Gy - Creoroe s ot
Magart 2043C
fom et ackes:e pour 4 cicles
[ = )

REMARQUE : Le logiciel importe automatiquement I'lR au moment du pré-remplissage, seulement s'il a
été calculé a partir du menu « Flux » rubrique « Impdts et taxes ».
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C-2 Calcul du plafonnement

Cliquez sur « Importer » pour récupérer le résultat de la déclaration réelle d’IR.

Pour effectuer le calcul du plafonnement de I'|SF, cochez la case correspondante :

Qosser X Qutds Paamtres 7
> Q - IMPO1
Vu-tf«‘-c-- Pdctaratirs ) A5 FIY
| voF 2013 ™
| Etat ol B¢ stustion O famils Sl
| Ackecses ot mode de pasoeny
| Bery; professonnel uoncnes
|

Imrneubles bate {orreee 1 ou
Imrneubles non bies (arree .
Craits socsus - Vaers mobidy
Mesbhey meublarits {annes 3-
Pl e gitres diductors (an

R 8t Contrbution: reteos
feares Bruts
Resvarss nets - radenable ¥
Reanes reds - Jutras oors
Remsnis Imposabies - radoy
Revaris mpossbies - autia
Foveres of R rotonus pows
Investssomants dans es PM4E ¢
Imp3t ar ks fortune acoutts ©
ISF & paper - Créance s drait
Report 20420
Mot et scrense pow b décle s
Edbon

Hevenus wt IR relsmes poor b caloul da plafunmement -
) Fame e caleud do pldorrmrnent da NSF

E. Ravenus moosabk woovibie
F. Revsris mposabies - atres personns

| Déclarations 2042 T Iluouu’ P At

152 oot

| ) pitne

P scpines

L’ISF a payer est obtenu en cliquant sur le bouton correspondant :

e ST e

Qo Quith Syameaes )
ot
Snswanre W

SgELTIAS
¥ I5F 2013

A riin Gt OO B9 P
Revn rhmETTeN waorere
Irevoutior DILE (annese 1 Cu
Sresedden ren Wi (re .
Croes socies - ko mobie
Mol Ttdas Lavien $
Fan® ot atrwy debctom [
& R gt contbutions retins oo
Frountasktner s e e PAE
FTO0! 18 B S scourie

Pepart 200
hom o8 adreno pou by Ocked
EcMaer

Etat ol o1 stugon o fande SR

A payer - Créance sur droft & restiiution

P wn

IS A paywr
£ tan - 14550
Paovid thiny 1R combutics o 157) A s
ot ot b _ g
157 ttma * |1 63
At et mporatie " - 1353 N7
157 ot ddiniborn & yen
Tt puonr wrveskormmarts dows bes SUE o dow B 0
57 merd phaboarramant g o | &
Plsbwrarmet & o 0
13 @ phakorose " - |4
Ingitaton ce ITHF sy Sces de Fares W ns . ]
15 4 e s - 140
- | —
Wpataion dhe choll A waliion Bosabn S " | o | i i
ok e F5F A s ™| - 1%
Ot sor drot b restilutin:
Viortaes & taide e e chu et 8 s 1
B hpatton [ 1)
T Retiden
1 Parrege toot o ool Jwgomion e 85F () lngomen Sowere A115F (0 Déedn 1) dutam
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Pour avoir le détail de chaque calcul, cliquez sur les boutons '%.

IMPORTANT : quel que soit le mode de remplissage, une fois la saisie terminée, la fermeture du module
de calcul d'imp6t entraine la validation de toutes les informations inscrites dans la déclaration.

C-3 Editions

Pour imprimer la déclaration d’ISF, cliquez sur « Edition » bouton situé en bas des autres rubriques. Le
logiciel génére un fichier PDF que vous pourrez imprimer en cliquant sur =9k

Losase UK Paancties 1
» A - NPoT
deEtLtTde s kst 55 AW
E3r o ot suaton oo tanile -
Ach t rrecie o paeTery L
Bars proRsaonnas e i svers
Irwres e St (wrwees 1 U A G
Dot non DIE (e
Dot 30CRON - Vs rotives Nododadichore _
M he v ddants (arene 3 | Ledaise M hpapm

Passt ot et 08duCu00

» 15 ot cordriatary IWIMLE fan
Irwestisoments din: ks PVE ¢
Lopdr wr ke Exturw sccaein b [y —— S & & || Inmverson puée 1TE -
IEFap « Cololxn G DR
Frport 20400 ferwen | T ae
Nore ot s b Oele ’ b AP abaird bt
4 s . & = vous deves Fagpater of be encho
-
e - P
tevenm 31 S B e
P
= CParamdtempe de le 2725 & bt -
e v - # Décionin 2%
- - 2 Dclaranon 272556 Sarpllne
- -
L webdabon By dme perwet erwa e toer ey dtats ot
157 g 12 e Sachusarn: ders b sk e | eyt groupeet dhi reer phreed
Vrrertams da1 baves 15F o & - Vebdwan
Tihe e ceriten wallain
EN00 00 WONCHON G0 VI SO L@ NOuse WAl
ool bphws

L )
Tros e s« Farriees os gty

Vous pourrez imprimer ou visualiser la déclaration ISF ainsi que les annexes et les tableaux du
plafonnement de I'|SF.

Si votre client a recu un imprimé pré identifié n° 2725 K ou 2725 SK par I'’Administration, vous devez
I'agrafer et le joindre a la déclaration ISF et ses annexes, éditées par le logiciel (sous peine d’encourir
des sanctions pour absence de déclarations). Le tout doit étre envoyé au service des Impbts des
entreprises.
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L'impression de la déclaration ISF donne :

w7z

N84T0

15BN

GISECTION GENERALE BES FULANCES PUBLIOWES

mPoT DE SOLIDARITE SUR LA FORTUNE 2013

T arnk ) pervees vtk gt o agd 8 28 milea feees
w10 prvder B30 rerglater cale SOntios o e Inaaies

Purrryes on snergbon de vorw Siclmsoo 91 retie & Inevies pubboes
Mvice Set DRRE der SEBaders) de vEre Soricie 3U Yar peaier 01T,

00 S0 T b VPN TS, it it e St e

Pour toax - POty pu 3dwrIes
. winit R reMre s TR pbdpm
NOHE ETAT CIVIL
Bt o e mLisies
10. Mool s ] 20 Ml sriune DG
o 1y | s 21 |DORAD
e n reteros 12 22 |DUPONT
L e | ] (L] 10 [Sandine
[ote de rubiamny V6] 99 " 196 ul ©” " 1965
ITEHSTT (71 TN = T 22{ow] 15 [cumue [rere
YOTRE
|A 1 ADRESSE MJ SER JANVIER 2013
1rwe Mollero
g | M Lo | Jow| Téu] Jowel
| o gt} 75004 |Er—TT
B ) CHANGEMENT [FADRESSE EM 2012 : ALRESSE AL 1ER JANVIER 2012
Ny - A
Aot . x| Bameen | Ime | Jee| Jowe| [ooee]
Convmeme ... o pasta | l?:'iﬁj
TTASRESSE DU U8 CLANANT 56 WEST FAS LI NECE VASLE
O o ot rewwray L1 wwenel I wnel ] D arivonas |
i Mmoo
L B ml lh l l gl [=| IEI
UU OU UES DECLARANTS
"~ In 2012 T&uanens
Advame Wiengd
I 07 T T W R T O T T T | N =) HL&[I
+ ] in] [e] Jem|
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VOTRE SITUATION D8 FAMLLE

(= -7 R, Changement en 2012

[ 00 R ENFANTS MINEURS

30tteh then anfa'ts rasalry ot YOUEMRTIS, Se Wt Sangiet, panunsire MA(e)zer an Bace o £ Mgt
s Préoon (vt v raizsaney
Marine
PROF ETQUALITE
A
_DRECTEVR OES PESOURCES HUMANIES
o Spescdco) poanpie s Ppos oy eacibings)
pEMTISTE

DECLARATION DE VOS BIENS

Porar procichr bl dhclesthon des bhans, semphuset an forcthon dus dbenents = ol e A dowl LU duns s b ot do-
de v GRAMONe, Ies STNOWRAE IRCANAT prhvaes B oot ottet SI veur dier ANtE, Gt biana qiniae On protecrisanels (01 Betion), avandnie ot evchir 81
peden Lun pomrimins Do duse v Supatests (U eges B 2 600 002 € FRSONE CrA, PTGl M (RN S BIEous b ToNetn dks cetdtiond
(repdriesm 3 1300 000 @ 0 wour #as ronridert 308 rewens de FRIoe (T*ae it & Tarrwes 31 #ain

—  WENSEIGNEMENTE RELATIFS A LA DUALIFICATION DE VO3 BIERS PROFESSIONNELS EXONERES
10 EXONERATION LIEE A Lk SEULE CONDITION & EXERCICE D'UNE ACTMTE PROFECHONNELLE R TITRE PRINC PR

Dicominaman, sirvere st ativth de Fertrepeise w3 e 3 rociins oc Ses
s exeioe bette aethvid SOCRIES RyEL 065 DVIES S SITEINES . SO0 OIS 1 LOMQUmEntares
« darw Ly wenprss volbvidusde b
€30S Urw SovaTE 04 parsinnes
LA e QIO TR G v SAFL ou gt dere U
Fachioh en commandts par actiers (3. A2 du COI) o wmowater

20 SAOMERANON LRE A LA FONTTION KT A LA POSSESSION DF DROITS S0CHUK

e T S e ol el wDea P s

Dinorvradion, sdratss of sefivite Foreticn enarcie Foutoartuge du capited cllatn i |8 208iei pur s tedwade
< 1% 7ot HE s e g AT o fat marires de 5or) Grocpe Sy o

AP T, W ) » o Pur Tinbwrmicisire dune

Nacevatin Druupw fumilin Recesable Orcupe byewiind
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DETERMINATION DE LA BASE (MFOS ABLE
O SEmOE [ S e 0 et eache 10 sty

14 ACTF ERUT

IMMEUSLES BATIS
Annane T nembie da fesillets |
Residancn pandipate ., ..
Aabrer Immeubles

X

Bens ruraux louss § lang tenme NPT N NI NIRRT N TIENING L
« dort maortont dsns la bt da 01 GG28 LA PP S
+ doct montant pour la ¥acson supriews 4101 837 S 9 feam

Parts w Grouprmant Fonciers Agricols st de Groupsmants Agriodes Funciers ® L
o dontmortare ens labste detOiESTE L L
« dont montant pour Is ecson supitiewre A 101 307 €

DROITS SOCIAUX - VALEURS MOBILIERES - LIOIDITES - AUTRES MEUBLES

Annaxes 31 o1 3-2 : nomirg o0 loudels B R N |

Parts o actions SMenues par les taluids of mwncetires sociax @ L

Parts su artison de sscdtin aeae angag -~ de o ars o L. CB .]l”\ = e L
L
o

2%

o
=
L
-
i
"
o

Adrus veews notisees

Moutant des exnnésaions aftélentes aus drolts et tres cl-desseus ¢
+ Droks s0owx détaras & la 2o O rachat Gerroprize par fon zolags . ¢ L

+ Oros socimuc 0&enus par k= toyer Necal dans une sockdte migposée |,
« Droks soseuc cormitust phus de SON dupalrimore .
« Thres cu parte de PP, FOM U FOFR requs en conyeparie

e b souzCription i coplel (fune PRE |

TOTAL DES MVEUBLES ET OEE BIENSMEVBLES ., . ... ..., ... M8 4AC+B0+BF B0 +BIs2I 8K OMaCCBCO = Def 15500
Fortak metier 596 s 210 400 €0, Mt L SO BRINETE S 3N e g cnns s rareiarasns EF L
NOTANRCACTI NP e e e e e = pal 1S5

2§ PASELF ET AUTRES DEDUCTIONS

Annexc d:Nootredeteulets o oL L)
TOTAL Dl MASSIF BT AUTRES DEOUCTIONS® _ . e, O 147

IR ACTIF NET IMPOSADLE

B AR e e s s s iy = 3919791 |
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CALCUL DE VOTRE Ine OF

Avvedaes chugon igoe 4 Deam ok pacte
11 MOHTANT B LMPOT AVAUT REDUC TIONS et ance g et
Beontant de Fmpit avant décotn e LI
Frictun s prbrnons & faeer
~tretranche fecédetpos BOODOO® | 200 000 Doupes
- 2everche; e BO000 8ot 12000008 ! = 0000 [, pam = 2540
i3eWirche: eroe 1 00000 ER IST0C00E | i / AOTET Lo = » L)
cdatwehe wEwISD0ERS0000N Olijom = » L]
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D- Transférer la déclaration de I'année antérieure

Sélectionnar

Ajouter

Supprimer

Dupliquer

lrancférer ane
diciaratten 2012
dume wne
dédaration 2013

importer une
dédaration
simulés dors une
déciarstion 2013

Retour

i

Déclarations 2042, 2044 o1 ISF, 1ealisées i 1" 1h:

fiscale

de Padmin

RErunLcius FRanCAn:

*annbe  Anméeiyn oo e e |

vovernis Mscale 0 IZ 2044 ISF ’?

e PR |
0n

o2 203 183}

Déclu ations

03015 w00

D éckyadon lamy

Vous pouvez faire le transfert de déclaration d’'une année sur l'autre et ensuite y apporter les corrections

si nécessaire.

Autrement dit, pour effectuer les déclarations de I'année N, vous pouvez, si les déclarations de I'année N — 1
avaient été faites, choisir 'option « Transférer une déclaration 2012 dans une déclaration 2013 » et ensuite
opérer des modifications sur les éléments qui ont lieu d’étre corrigés.
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k

[1l- COMMUNICATION ENTRE SIMULATION ET DECLARATION REELLE a remettre a
I’Administration

A- Importer une déclaration réelle

— Auvis d'imposition : saisie —

Que souhaitez vous faire ?
© iDéclaration pour une simulation de calcul dimpét (revenu 2013 - baréme 2012)

O Saisi avis at SR e
Valider ) Saisir un avis d'imposition simplifie
Importer une
d'eclaratmn Tranche marginale 0,00 %
réelle.
Mantant droits simples 0
Analyser Décote 0
IMPOT NET 0
Prélevements sociaux 0
TOTAL A PAYER 0
Assistance

Si vous souhaitez simuler des impdts sur la base d'une déclaration réelle, cliquez sur le bouton

« Importer une déclaration réelle » et sélectionnez la déclaration a importer. Vous pourrez alors
récupérer une déclaration visible dans I'historique des déclarations.

B- Importer une déclaration simulée dans une déclaration 2013

Inversement et de la méme maniére, vous pourrez importer une simulation fiscale dans une déclaration
année N.
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Déclarations 2042, 2044 o1 ISF, realisées i Vanention de Fadministiation
fscale
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Déclaadon famad 03030115 w7 D2

Sélectionnar

Ajouter

Supprimer

Dupliquer

lrancférer une
diclaraden 2012
dume une
déclarntion 2013

tmparter une
dédsration
simulés dors une
déciarstion 2013

Retour

V Retour sommaire général
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